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1. Podstawa opracowania
Podstawe opracowania stanowig:

e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500,
o Wizja lokalna w terenie,
e Obowigzujgce normy, przepisy oraz katalogi materiatow,

o Katalogi i materiaty do projektowania systemu ZPU Johca Sp. z 0.0.

2. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiot opracowania obejmuje projekt budowy przytgcza cieptowniczego 2xDn100 w miejscowosci

Wolica i Ptochocin, gmina Ozaréw Mazowiecki (obszar wiejski), powiat warszawski-zachodni, woj.
mazowieckie. Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie nowego przytgcza cieptowniczego
2xDn100 na zlecenie AMB Mazowieckie Ogrody Sp. z 0.0. ul. Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa.

Budowa obejmuje nowe przytgcze cieptownicze 2xDn100 miedzy projektowang wg odrebnego
opracowania biogazownig rolniczg w m. Krosna Wies a instalacjg Gea-Nova Sp. z 0.0. Budowa przytgcza
cieptowniczego jest zwigzana z budowg biogazowni rolniczej na dziatce nr 109/1 obr. Krosna Wie$, gmina
Brwindw, powiat pruszkowski wedtug odrebnego opracowania i niewchodzgcg w zakres ponizszego
opracowania. Odcinek przytgcza cieptowniczego na dziatce nr 109/1 réwniez nie wchodzi w zakres
ponizszego opracowania. Budowa przytgcza nie spowoduje zmiany w przeznaczeniu terenu oraz trwatych
ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére bedzie przechodzic.

W zakres ponizszego opracowania wchodzi budowa przytgcza cieptowniczego od punktu Z1 na
wschodniej granicy dziatki nr 48 obr. SHR Wolica do punktu Z36, czyli wigczenia do instalacji w istniejgcym
budynku Gea-Nova Sp. z 0.0. zlokalizowanego na dziatce 78/4 obr. SHR Ptochocin.

Projektowane przytagcze cieptownicze bedzie przebiegato przez teren dziatek:

e nr48, 57,42, 40/1 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb SHR Wolica,
e nr78/3, 78/4 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb SHR Ptochocin.

3. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
Obszar oddziatywania obiektu zgodnie z art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994

r. z pézn. zm. nie wykracza poza granice wyzej wymienionych dziatek. Projektowany obiekt nalezy do

pierwszej kategorii geotechniczne;j.
4. Lokalizacja

Przylgcze cieptownicze przewidziane do budowy zlokalizowane jest na terenie wojewodztwa

mazowieckiego, w powiecie warszawsko-zachodnim, w miejscowosci Wolica/Ptochocin.

Tab.1. Stan prawny nieruchomosci objetych zadaniem budowy

Lp. Nr dz. Obreb . Adrgs_ . Wiasciciel/uzytkownik wieczysty wg
nieruchomosci (Gmina) wypisu z rejestru gruntow
1 2 3 4 5
1 48 SHR Wolica | gmina Ozaréw Mazowiecki | W asnos¢: Skarb Panstwa
Gmina Ozaréw Mazowiecki




Adres

. b ] Wiasciciel/uzytkownik wieczysty wg
nieruchomosci (Gmina)

wypisu z rejestru gruntéw

Lp. Nr dz. Obreb

1 2 3 4 5

Wiasnosé: Skarb Panstwa
Wspétuzytkowanie wieczyste:

2 57 SHR Wolica | gmina Ozaréw Mazowiecki | Przedsiebiorstwo Gospodarki
Wodno-Sciekowej Gea-Nova Sp. z
0.0.

Wiasnos¢: Gmina Ozarow

3 42 SHR Wolica | gmina Ozaréw Mazowiecki S
Mazowiecki

Wiasnosé: Skarb Panstwa
Wspétuzytkowanie wieczyste:

4 40/1 SHR Wolica | gmina Ozaréw Mazowiecki | Przedsiebiorstwo Gospodarki
Wodno-Sciekowej Gea-Nova Sp. z
0.0.

Wiasnosé: Skarb Panstwa

SHR Wspétuzytkowanie wieczyste:

5 78/3 Plochocin gmina Ozaréw Mazowiecki Przedsiqbiorstwo Gospodarki
Wodno-Sciekowej Gea-Nova Sp. z

0.0.

Wiasnosé: Skarb Panstwa

SHR Wspoétuzytkowanie wieczyste:

6 78/4 Plochocin gmina Ozaréw Mazowiecki Przedsiqbiorstwo Gospodarki
Wodno-Sciekowej Gea-Nova Sp. z

0.0.

5. Stan istniejacy
Projektuje sie przytacze cieptownicze miedzy projektowang wg odrebnego opracowania biogazownig

rolniczg w m. Krosna Wie$ (dz. nr 109/1, gmina Brwindw, powiat Pruszkowski) a instalacjg Gea-Nova Sp.
Z 0.0. (dz. nr 78/4, gmina Ozaréw Mazowiecki, powiat warszawsko-zachodni). Projektowane przytgcze
cieptownicze podigczane bedzie na dziatce nr 109/1 do projektowanej biogazowni rolniczej (wedtug
odrebnego opracowania). Zakres opracowania obejmuje odcinek przytacza od punktu Z1 na wschodniej
granicy dziatki nr 48 obr. SHR Wolica do punktu wtgczenia Z36 do istniejacego budynku Gea-Nova Sp. z
0.0. na dziatce nr 78/4 obr. SHR Ptochocin. Odcinek przytacza na dziatce nr 109/1 wraz z biogazownig
rolniczg nie wchodzg w zakres ponizszego wniosku.
Obszar planowanej inwestyciji to teren nieutwardzony oraz obszar utwardzony. Na obszarze dziatki nr
57 projektowana jest droga wedtug odrebnego opracowania. Dziatka nr 42 to obszar drogi gminne;j (ul.
Lesna), pod ktorg planuje sie przecisk (przecisk bedzie rowniez pod projektowang drogg na dziatce nr 57).
W odlegtosci ok. 90m (na poétnocny - zachdd) od obszaru projektowanego przytacza cieptowniczego
Zlokalizowana jest droga wojewddzka nr 700. Najblizsza zabudowa jednorodzinna zlokalizowana jest w
odlegtosci ok. 150m od realizacji przedsiewziecia. Na potnoc od planowanej inwestycji znajduja sie obszary
przemystowe.
Inwestycja nie obejmuje likwidowania istniejgcej infrastruktury cieptowniczej z gruntu — brak takiej
infrastruktury. Na dziatce nr 48 przytgcze cieptownicze przechodzi¢ bedzie przez istniejgcg droge gruntowa,
na obszarze dziatki nr 57 przechodzi¢ bedzie wzdtuz istniejgcej drogi gruntowej, niezagospodarowanego

obszaru nieutwardzonego oraz przez obszar istniejgcego parkingu. Na dziatce nr 57 powstanie nowa droga



wedtug odrebnego opracowania. W zwigzku z realizacjg projektu drogi otrzymano zgode na wycinke drzew
w obrebie dziatki nr 57, taka wycinka zostata juz przeprowadzona na podstawie oddzielnych decyzji
administracyjnych — projektowany cieptocigg nie bedzie kolidowat z Zadnymi drzewami. Pod projektowang
wedtug odrebnego opracowania drogg oraz istniejacg drogg asfaltowg zaktada sie przejscie przytgcza
metodg bezwykopowg — przeciskiem w rurze ostonowej DN250. Na dziatce 40/1 przytagcze prowadzone
bedzie przez obszar nieutwardzony — zieleA. Na dziatkach 78/3 oraz 78/4 przytgcze bedzie przechodzito
przez nieutwardzone obszar zielone oraz chodniki. Obszar dziatek nr 78/3 oraz 78/4 to obszar istniejgce;j
oczyszczalni $ciekdw Gea-Nova. Na obszarze inwestycji wystepuje stabo zageszczona istniejgca
infrastruktura podziemna. Zlokalizowana sg tu kanalizacja przemystowa, deszczowa i sanitarna,
podziemne przewody elektroenergetyczne (w tym $redniego napiecia), przewody wodociggowe oraz
podziemny przewdd telekomunikacyjny.

Teren inwestycji charakteryzuje ptaska powierzchnia, rzedne terenu ksztattujg sie od 88,20 m n.p.m.

do 90,0 m n.p.m., teren w wigkszosci nieutwardzony.

6. Dane o terenie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze inwestycji ustalono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, tj. Uchwata nr

454/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 12 wrzesnia 2006 roku ws. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Wolica-Jézeféw. Projektowane

przytgcze cieptownicze jest zgodne z zatozeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Wplyw eksploatacji gorniczej na teren budowy
Teren zamierzenia budowlanego znajduje sie poza granicami terenu podlegajgcemu wplywom

eksploatacji gérniczej.

8. Dane odnos$nie wpiséw terenu do rejestru zabytkéw
Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.

9. Informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi
Przedsiewziecie polegajgce na budowie przytgcza cieptowniczego nie jest inwestycjg znaczgco

oddziatywujgcg na srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) i nie
wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej. Uzyskano postanowienie o0 odmowie wszczecia postepowania
ws. wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WOSIR.6220.1.12.2026 na prosbe Inwestora.

Budowa przytgcza nie spowoduje zmiany w przeznaczeniu terenu oraz trwatych ograniczen w
uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére przechodzi przytgcze.

Obszar oddziatywania obiektu zgodnie z art.3 pkt. 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
z pézn. zm. nie wykracza poza granice dziatek, tj. nr 48, 57, 42, 40/1 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb
SHR Wolica, nr 78/3, 78/4 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb SHR Ptochocin.

Budowa przytgcza cieptowniczego nie bedzie skutkowata mozliwymi do przewidzenia zagrozeniami
dla srodowiska.



Projektowane obiekty w czasie eksploatacji nie bedg Zrédtem emisji gazowych, pytowych oraz hatasu,
wibracji i promieniowania. Ucigzliwosci dla otoczenia zwigzane z emisjg hatasu, pytu, spalin pojazdow
budowlanych wystgpig w fazie budowy przytagcza cieptowniczego.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpi w trakcie prac budowlano — montazowych niewielka emisja
hatasu zwigzana z pracg typowych srodkéw transportu i sprzetu takich jak dzwig, koparka, samochéd
ciezarowy, agregat pragdotwdrczy. Moc akustyczna w/w urzadzeh nie bedzie odbiega¢ od typowych
urzgdzen stosowanych w budownictwie.

Zgodnie ze wstepng oceng ryzyka powodziowego obszar inwestycji jest potozony na obszarach
zagrozonych powodzig, na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi. Przytgcze
cieptownicze, jako urzadzenie budowlane nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na
podstawie art. 390 ust.1 pkt.1 lit b. ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.
960 — dalej Prawo wodne).

Obszary chronione zgodnie z punktem 10.

10. Obszary chronione
Na terenie planowanej budowy przytgcza nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie. Teren

inwestycji nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, wymienionej w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478 z pdzn. zm.). Obszar oddziatywania
przedsiewziecia nie wykracza poza obszar dziatek, na ktérych prowadzone bedg prace budowlane.
Projektowane przytgcze przebiega jednak na granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W najblizszym sgsiedztwie poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu pofozony jest (w
odlegtosci ok 160m od obszaru inwestycji) rezerwat przyrody typu lesnego Wolica. Najblizszy park
krajobrazowy — Chojnowski Park Krajobrazowy znajduje sie w odlegtosci ok. 25 km od planowanej
inwestycji. Najblizszy park narodowy — Kampinoski Park Narodowy znajduje sie w odlegtosci ok 6 km od
obszaru inwestycji. Najblizszy obszar specjalnej ochrony Natura 2000 — Puszcza Kampinoska
PLC140001- znajduje sie w odlegtosci ok. 8,3 km od miejsca budowy. Projektowane przytgcze
cieptownicze nie jest inwestycjg znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywujgcg na srodowisko w
rozumieniu wedtug par. 3 ust. 1 pkt 32 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) i nie
wymaga uzyskania decyzji srodowiskowej. Uzyskano postanowienie o odmowie wszczecia postepowania

ws. wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WOSIR.6220.1.12.2026 na prosbe Inwestora.

11. Obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig
Zgodnie ze wstepng oceng ryzyka powodziowego obszar inwestycji jest potozony na obszarach

zagrozonych powodzig, na ktoérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi. Przytgcze
cieptownicze, jako urzgdzenie budowlane nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na
podstawie art. 390 ust.1 pkt.1 lit b. ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.

960 — dalej Prawo wodne).

12. Opis rozwigzan projektowych

12.1. Trasa przylacza, materiaty
Obszar inwestycji to niezabudowane obszary rolnicze oraz teren o zabudowie przemystowej i



niezbednej dla niej infrastrukturze podziemne;j.

Przytacze projektowane jest w technologii rur preizolowanych produkcji ZPU Jonca, $rednice:
2xDN100 (2x114,3/200mm). Przytgcze nalezy wigczy¢ do proj. budynku biogazowni (wg odrebnego
opracowania, zgodnie z planem zagospodarowania terenu). Dlugos¢ projektowanego przytgcza wynosi 2
x 936,1 m.

Trasa przytgcza zostata wyznaczona tak, by zapewni¢ samokompensacje wydtuzen cieplnych
rurociggu. W celu umozliwienia przejmowania wydtuzeh odcinkéw rurociggu przewody w strefach
kompensacji wypetni¢ poduszkami kompensacyjnymi. W miejscach niewielkich wydtuzen (<dmm), nie
projektuje sie poduszek kompensacyjnych.

Przejscie przez sciane budynku nalezy zabezpieczy¢ uszczelnieniem typu WGC produkciji Integra
oraz pierscieniem uszczelniajgcym. Za $ciang budynku na konhce rur natozy¢ pokrywy kohcowe izolacji
(end-cap). Nalezy réwniez zainstalowac 2 zawory odcinajgce DN100 PN25.

W punkcie Z29.1 zaprojektowano odwodnienie przytacza 2xDN100 w postaci zaworéw
odwadniajgcych DN32 w studni betonowej wtazowej DN1500. Projektowany uktad odwadniania ma za
zadanie odprowadzac wody z projektowanego przytgcza. Wody sptywajgce z przytgcza cieptowniczego po
schtodzeniu bedg usuwane przez odpowiednie stuzby za pomocg weza strazackiego oraz pompy do
najblizszej studni kanalizacji sanitarne;.

W punkcie Z35 - tréjnik wznodny — odgatezienie od projektowanego przytgcza 2xDN100

stanowigce miejsce na przytgczenie opcjonalnego nowego przytgcza (wg odrebnego opracowania).

Parametry projektowanego przytacza cieptowniczego Dn100:

- moc cieplna znamionowa: maks. 493 kW,

- ilos¢ ciepta: ok. 4 tys. MWh/rok,

- temp. wyjscia 90°C, powrét ok 70°C,

- $rednica przytacza: 2xDn100 (2x114,3x200),

- materiat: technologia rur preizolowanych ZPU Jonca,

- dlugosé: ok. 936,1m,

- rura ostonowa stalowa: DN300,

- sposob wykonania: wykonanie w technologii wykopu otwartego wraz z przeciskiem pod istniejgca i
projektowang droga.

12.2. Przekroczenia, przeszkody
Przejscie przytacza pod drogami (istniejgcg oraz projektowang) na odcinku Z23-Z24 wykonac

przeciskiem w rurze ostonowej stalowej DN300. W celu poprowadzenia przytgcza pod drogami metodg
przecisku nalezy wykona¢ komore startowg o wymiarach 14x2m i koncowg o wymiarach 3,5x2m. Pozostate
odcinki nalezy wykonywa¢ w wykopach otwartych.

Przestrzen pomiedzy rurg ostonowg i przewodowg powinna by¢ wypetniona materiatem izolacyjnym
np. piankg poliuretanowg. Rura przewodowa powinna by¢ utozona na dnie rury ostonowej. Zakonczenia

rury ostonowej nalezy uszczelni¢ piankg poliuretanowg na dtugosci ok. 20 cm.



ZAL ACZNIKI

Oswiadczenie projektanta i sprawdzajgcego

Uprawnienia budowlane projektanta i sprawdzajgcego

Zaswiadczenia o przynalezno$ci do samorzgdu zawodowedo inzynierow budownictwa

RYSUNKI
Rys. 01.00.00. Projekt zagospodarowania terenu skala 1:500



OSWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami okreslonymi w Prawie Budowlanym
Art. 34 ust. 3d pkt. 3 o§wiadczam, ze:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Budowa przylacza cieplowniczego z biogazowni rolniczej w m. Krosna Wies
do instalacji Gea-Nova Sp. z o.o.

dz. nr 48, 57, 42, 40/1 obr. SHR Wolica
dz. nr 78/3, 78/4 obr. SHR Ptochocin

gm. Ozaré6w Mazowiecki, powiat warszawski-zachodni, woj. mazowieckie

zostal sporzadzony zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j
oraz obowigzujacymi przepisami .

Projektant Sprawdzajacy
Jarostaw Rutkowski Arkadiusz Tyma
upr. POM/0035/POOS/06 upr. POM/0297/PBS/16

nr ewid. POM/IS/0344/06 nr ewid. POM/IS/0071/17



FOMORSKS OKAEGOWA

DA INEYRIEROW BUDDWNiCTWA

[ 0-840 Gdafek Swiglojuneka 43/ , . )

B e e Pdcnn g Gdansk, dnia 17 lipea 2006 r
Eax (0-58) B01-44-08

syg. akt 38POM/OKK/06
DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektdw, inzynierdw budownictwa oraz urbanistow /Dz. U, z 2001 r. Nr § poz. 42, ze zm./, art. 12 ust, 3,
art.13 ust.1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane tekst jednolity
Dz, U. z 2003 r. Nr 207, poz 2016 ze .zm., § 28 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu
i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budewnictwie
Dz U. 2 2006 . Nr 83 poz. 578/, w zwiazku z § 3 ust. 1, § 12 pkt 1 i § 23 ust. 1 rozporzadzenia Minisira
Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie /Dz. U.

z 2005 r. Nr 96 poz. 817/ oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego /tj, Dz.U. z 2000 r. Nr 98,
poz 1071 ze zm./

Okre¢gowa Komisja Kwalifikacyjna
stwierdza, ze:

Pan JAROSEAW RUTKOWSKI
magister inzynier
urodzony doia 17.12,1976 r w Gdwni

uzyskal
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

numer ewidencyjny: POM/0035/P0O0OS/06

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

UZASADNIENIE

W zwigzku z uwzglednieniem w catoici zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje sie od
uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
Od ninigjszej decyzji sluzy odwolanie do Krajowe] Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej lzby Inzynierdw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Pomorskiej Okregowej Izby Infynierow Budownictwa w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

PREZEWODNICZACY
Okregowe) Kofishh Kwalifikacyjnej

Ryszard Kolasa

WICEFPRZEWODNICZACY

Ok pe Komisji lifikacyine|
eszek Niedostatkiewic

CZLONEK
Okrggowej Kparlsji Kwalifikacyjng

Otrzymuja:

1.Pan Jaroskaw Rutkowski

B0-389 Gdansk, ul. Slaska 4 1/24

2 Okrggowa Rada lzby

3.Ghowny Inspekter Nadzorn Budowlanego
4.afa
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Pan Jaroslaw Rutkowski w ramach posiadanej specjalnosci upowazniony jest do:

I. Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 1 2, art. 13 ust. 3 i 4 ustawy Prawo budowlane,
W specjalnosci  instalacyjnej w zakresie sieci, instalacii i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, bez ograniczen do:

a) projektowania, sprawdzania projektéw architektoniczno-budowlanych
1 sprawowania nadzoru autorskiego,
b) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

IL. Na podstawic § 28 ust. 1 powolanego na wstepie rozporzadzenia, w zwiazku z § 3 ust. 1
i § 23 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2005 r.
w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie /Dz.U. z 2005 r. Nr 96
poz. 817/, uprawnienia niniejsze uprawniaja do :

1) sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w zakresie specjalnodei
niniejszych uprawnien (§ 3 ust. 1),

2) projektowania obiektu budowlanego i kierowania robotami budowlanymi
zwiazanymi z obiektem budowlanym, takim jak: sieci, instalacje i urzadzenia
cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne (§ 23 ust. 1).



POMORSKAOKREGOWA
|ZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA

50-369 Gaansx, al. Rzaczypospoile) 4/155 ) ' .
Tel. 58-324-89-77, fax 58-301-44-98 Gdansk, dnia 30 grudnia 2016 r.
<3

sygn. akt. 360/POM/OKK/16
DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust.| pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (t. j. Dz. U, z 2016 r, poz. 1725 ze zm.) i art. 12 ust. 2,
ust. 3 i ust, 4¢ pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 4b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2016 1., poz. 290 ze zm.) oraz § 10 i § 14 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 11 wrzednia 2014 r, w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U, z
2014 r. poz. 1278) i art. 1(4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postgpowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm.), po ustaleniu, Zze speinione zostaty warunki w zakresic
przygotowania zawodowego oraz po zlozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem
pozytywnym,

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
Pomorskiej Okr¢gowej Izby Inzynieréw Budownictwa
stwierdza, Ze:

Pan Arkadiusz Wieslaw Tyma
magister inZynier inzynierii srodowiska
urodzony dnia 21.07.1987 r. w Czgstochowie

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny: POM/0297/PBS/16

projektowania bez ograniczen
w specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

UZASADNIENIE

W zwigzku z uwzglednieniem w calosci zgdania strony, na podstawic art, 107 § 4 K.p.a, odstgpuje si¢
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.
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Pan Arkadiusz Wieslaw Tyma upowainiony jest:

L. Na podstawie art. 12 ust.] pkt 1 i art, 13 ust. 4 ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz U. z 2016
r., poz. 290 ze zm.), w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, bez ograniczen do:
a) projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych
i sprawowania nadzoru autorskiego,
b) sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

IL. Na podstawie § 10 i § 14 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 wrzednia 2014 r. w sprawie samodzieldych funkcji technicznych w budownictwie
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1278) uprawnienia niniejsze uprawniajg do :

1) sporzadzania projektu zagospodarowania dzialki lub terenu, w zakresie specjalnosei
niniejszych uprawnies,

2) do projektowania obiektu budowlanego zwigzanego z obiektem budowlanym, takim jak:
sieci 1 instalacje cieplne, wentylacyjne, gazowe, wodociggowe i kanalizacyjne.

Pouczenie

.

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskicj Okrggowej 1zby
Inzynieréw Budownictwa w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

Sklad orzekajgey Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej:

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO
Okrggowe) Koghsyi Kwalifikacyjnej

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO

Okregowe) Kmnlsjn?w”nq

cz LO NEK
ej Komisji Kwalifikacyine)

r/ hab. inz. Zmnown Suligowski

Otrzymujg:

1.Pan Arkadiusz Wieslaw Tyma

89-600 Chagnice ul. Bytowska 60
2.0krggowa Rada Tzby

3.Gldwny Inspektor Nadzoru Budowlancgo
4.2/
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Zaswiadczenie
o numerse wergfikacyjinym:

POM-GIW-BIA-PNA *

Pan Jarostaw Rutkowski o numerze ewidencyjrnym POM/15/0344/06

jest crfonkiem Pomorskiej Okregowej [zhy Infynierdw Budownictwa | posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zaswiadczenie zostalo  wygemerowane elektronicznie | opatrzone  bezpiecznym  podpisem  elektronicznym
weryfikowarmm przy pomocy wainego kwalifkowanego certyfikate w dniu 2025-12-01 15:22:35 rokw przez:

Krzysztof Wilde, Przewodniczaoy Rady Pomaorskie] Okregowej Izby InZyniendw Budownictwa.

(Fgodnic art. 5 ust 2 ustawy 7 dria 18 wraednia 2001 ¢ o podpisie clelitroncznym (D, U 2000 Nr 130 pox. 14%50] dane w postac elekironicone| opatrzone
EBeapRCmgn podpisem ekktronicingm weryfawanym prey pomaly wabnego kwalikcwanego certytikaby sq réwnowaing pod wiglpdem shiakds
prawerpch dakumentom apelrionym podpisams wlssnarscenymi,|

* Werylikacje poprawnesol darmych w ninigjszym 2aswisozeniu modna sprawd Bl 2a pomocg numery werylikacyjne po zadwiadcnenia na

stranie Polskiz] lzby Indynierdw Budownictwa wewpiib.ong.pl lub kontaktujgc sig @ biurem whadciee] Okrggowe] lzby Inbmierdw Budownictwa,
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjmym:

POM-C85-SCK-GKM *

Pan Arkadiusz Wieslaw Tyma o numerze ewidencyjnym POM/IS/0071/17

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest waine od 2026-01-01 do 2026-12-31.

Zaswiadczenie  zostalo  wygenerowane elektronicznie | opatrzone  bezpiecznym  podpisern  elektronicznym
weryhkowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-12-01 14:40:15 roku przez:

Krzysztof Wilde, Przewodniczgcy Rady Pomorskie] Okregowe] lzby Inzynierow Budownictwa,

|Zgodnie art, 5 ust J ustawy © deia 18 wraednia 2001 1 o podpise elektranicmym (De. U, 2001 8¢ 130 poe, 1450) dane w postac elektranicme| opstrione
baapiecamm podpisem eRbtronicnym weryliowamm pezy pomocy walnego kwalfkowanoego catyfikate 5§ rdwnowaline pod wagledem skuthdw
prawnych dokumentom opatrzonym podpEami wiasnorgoamymi.)

* Werytikac|q poprawnodcl danych w niniejszym zadwiadczenu mazna sprawdzic 2a pomocy numeru weryfikacy|nego zaswiadczena na
stronie Polskie] Izby Inzynierow Budowrectwa www.plib.org.pl lub kontaktujgc sie 2 biurem wiatciwe] Ckregowe| lzby Intynierdw Budownictwa.
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W zakresie opracowania mapa aktualna na dzieri: 18.06.2026r.

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych, nie wykazanych na niniejszej mapie urzqdzeri

podziemnych, ktore nie zostdly zgloszone do inwentaryzacji.

Mapa niniejsza powstata w wyniku aktualizac ji mapy zasadniczej prowadzonej i udostepnionef )(
){ przez Powiatowy Osrodek Dokumentac ji Geodezy jnefi Kartograficznej w Warszawie.

Sporzqgdzona dnia: 18.06.2026r.

UWAGA!
Nie badano danych dotyczacych doktadnosci pormiaru granic dziatek
ani stanu prawnego nieruchomosci.

Stuzebnosci gruntowych nie badano.
s s ZAKRES OPRACOWANIA )(

STAROSTWO POWIATU WARSZAWSKIEGO ZACHODNIEGO
REFERAT UZGADNIANA DOKUMENTACU PROJEK TOWEJ

W granicach opracowania mapy wystepujq projektowane
i zarejestrowane w RUDP przewody | urzqdzenia
zgodnie z trescia nimniejsze [ dokumentacji.
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1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Przedmiot opracowania obejmuje projekt budowy przytgcza cieptowniczego 2xDn100 w miejscowosci

Wolica i Ptochocin, gmina Ozaréw Mazowiecki (obszar wiejski), powiat warszawski-zachodni, woj.
mazowieckie. Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie nowego przytgcza cieptowniczego
2xDn100 na zlecenie AMB Mazowieckie Ogrody Sp. z 0.0. ul. Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa.

Budowa obejmuje nowe przytgcze cieptownicze 2xDn100 miedzy projektowang wg odrebnego
opracowania biogazownig rolniczg w m. Krosna Wies a instalacjg Gea-Nova Sp. z 0.0. Budowa przytgcza
cieptowniczego jest zwigzana z budowg biogazowni rolniczej na dziatce nr 109/1 obr. Krosna Wie$, gmina
Brwindw, powiat pruszkowski wedtug odrebnego opracowania i niewchodzgcg w zakres ponizszego
opracowania. Odcinek przytgcza cieptowniczego na dziatce nr 109/1 réwniez nie wchodzi w zakres
ponizszego opracowania. Budowa przytgcza nie spowoduje zmiany w przeznaczeniu terenu oraz trwatych
ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére bedzie przechodzic.

W zakres ponizszego opracowania wchodzi budowa przytgcza cieptowniczego od punktu Z1 na
wschodniej granicy dziatki nr 48 obr. SHR Wolica do punktu Z36, czyli wigczenia do instalacji w istniejgcym
budynku Gea-Nova Sp. z 0.0. zlokalizowanego na dziatce 78/4 obr. SHR Ptochocin.

Projektowane przytgcze cieptownicze bedzie przebiegato przez teren dziatek:

e nr48, 57,42, 40/1 gmina Ozarow Mazowiecki, obreb SHR Wolica,
e nr78/3, 78/4 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb SHR Ptochocin.
Obiekt zalicza sie do kategorii XXVI obiektéw budowlanych.

2. Parametry techniczne obiektu budowlanego
Parametry techniczne projektowanego przylgcza cieptowniczego:

- moc cieplna znamionowa: maks. 493 kW,

- ilos¢ ciepta: ok. 4 tys. MWh/rok,

- temp. wyjscia 90°C, powrét ok 70°C,

- $rednica przytacza: 2xDn100 (2x114,3x200),

- materiat: technologia rur preizolowanych ZPU Jonca,

- dlugosé: ok. 936,1m,

- rura ostonowa stalowa: DN300,

- sposob wykonania: wykonanie w technologii wykopu otwartego wraz z przeciskiem pod istniejacg i
projektowang droga.

Tab.2.1. Wspotrzedne geodezyjne przylgcza cieptowniczego

Wspodirzedne geodezyjne
Punkt poirze g v

X Y

poczatek budowanego przytgcza cieptowniczego

Pkt 21 5783938.9931 7479319.6403

koniec budowanego przytgcza cieptowniczego | 5784293 2630 7479112.3989
Pkt Z36 ’ ’




3. Opinia techniczna i informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego
W ramach prac terenowych wykonano trzy otwory badawcze: dwa do gtebokosci 3,0 m p.p.t. i jeden

do gtebokosci 4,0 m p.p.t.

Na podstawie badan polowych wydziela sie cztery warstwy geotechniczne:
0 - nasypy niekontrolowane (piasek pylasty + piasek préchniczny + piasek drobny), mato wilgotne
la - piaski drobne z domieszkg piaskéw pylastych, mato wilgotne, $rednio zageszczone, ID = 0,45+0,50
Ib - piaski drobne z domieszkg piaskéw pylastych, mato wilgotne, $rednio zageszczone, ID = 0,50+0,55
Ic — gliny piaszczyste przewarstwione piaskami gliniastymi, wilgotne, plastyczne, IL = 0,30

W wykonanych otworach nawiercono zwierciadto wody gruntowej o charakterze swobodnym.
Poziom nawiercony i ustalony na gtebokosci 1,50+3,30 m p.p.t. tj. ok. 86,85 + 86,70 m n.p.m. Zwierciadto
wod podziemnych moze ulega¢ okresowym wahaniom w zakresie 0,5 m w stosunku do stanu
nawierconego, szczegdlnie w okresach intensywnych opaddéw lub roztopow.

Zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych, oceniono warunki gruntowo - wodne terenu dla potrzeb projektowanego przytgcza,
przytacza, stacji gazowej i zakwalifikowano do pierwszej kategorii geotechnicznej. Zatozono proste
warunki gruntowo-wodne.

Glebe i nasypy niekontrolowane, jako grunty stabonosne nienadajgce sie do bezposredniego
posadowienia nalezy usung¢ z podfoza, a ewentualne nierdwnosci uzupemi¢ podsypkg piaszczysto-

zwirowa, zageszczona. Nalezy dokona¢ wymiany gruntu na gtebokosci ok 0,5m.

4. Prace ziemne
Roboty przygotowawcze

Prace wstepne obejmujg ustalenie w terenie trasy projektowanych przytaczy oraz miejsc wigczenia, jak
réwniez wykonaniu odkrywek w miejscach skrzyzowania z urzgdzeniami podziemnymi w celu wykonania
ewentualnej korekty niwelety projektowanego odcinka lub innych proj. urzadzen podziemnych. Wytyczenie

trasy powinno by¢ wykonane przez uprawnionego geodete.

Wykop otwarty

Wykopy otwarte nalezy wykonac¢ jako wasko przestrzenne. Rurocigg powinien by¢ uktadany w wykopie
zgodnie z zaleceniami producenta rur, z zachowaniem odpowiednich migzszosci warstw podsypki, obsypki
i zasypki gruntowej. Rurociggi preizolowane nalezy uktada¢ na warstwie wyrdwnawczej grubosci min. 10
cm, z piasku grubego lub $redniego. Wykopy o gtebokosci przekraczajgcej 1,5 m nalezy wykonac jako
szalowane z zabezpieczeniem scian wykopow wypraskami stalowymi. W miejscach kolizji z istniejgcym
uzbrojeniem wykopy nalezy wykonywaé¢ recznie. Szerokos¢ wykopu uwarunkowana jest szerokoscig
przewodu. Odlegtos¢ miedzy uktadanymi preizolowanymi rurociggami powinna wynosi¢ min. 15 cm (dla
Srednicy ponizej Dn200), odlegtos¢ rurociggu od $ciany wykopu powinna wynosi¢ min. 15 cm. Dno wykopu
powinno by¢ réwne i wykonane ze spadkiem ustalonym w projekcie. Wydobyty grunt sktadowac z jedne;j
strony wykopu, z pozostawieniem pomiedzy krawedzig wykopu a stopkg odkfadu wolnego pasa terenu o
szerokosci co najmniej 1,0 m dla potrzeb komunikacji. Obsypke nalezy wykona¢ warstwami ok. 10 cm,

kazdg warstwe zageszczajac.



Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji teren nalezy wyprofilowaé i zniwelowaé zgodnie z

projektowanym ukfadem wysokosciowym (zgodnie z profilem, rys. 02.00.00). Miejsca wystepowania
wykopow i obnizeh terenu nalezy wypetni¢ odpowiednim materiatem zasypowym oraz zagesci¢ warstwami

do wymaganych parametréw, zgodnie z projektowanym profilem terenu.

5. Odwodnienie wykopéw
W przypadku ewentualnego stwierdzenia wéd gruntowych w wykopie w trakcie budowy nalezy

odwodnienie wykopu przeprowadzi¢ metodg powierzchniowa, bezposrednio z wykopu pompami recznymi

lub spalinowymi.

6. Oddzialywanie inwestycji na Srodowisko naturalne
Planowana inwestycja polega na budowie nowego odcinka przytagcza 2xDn100.

Planowane roboty kwalifikowane sg jako budowa przytagcza. Budowa przytgcza nie spowoduje zmiany
w przeznaczeniu terenu oraz trwatych ograniczeh w uzytkowaniu nieruchomosci, przez ktére przechodzi
przytagcze. Nowy odcinek przytgcza 2xDn100 zostanie poprowadzony na terenach niezagospodarowanych
i przemystowych.

Obszar oddziatywania obiektu zgodnie z art.3 pkt. 20 Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
z pézn. zm. nie wykracza poza granice dziatek, tj. nr 48, 57, 42, 40/1 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb
SHR Wolica, nr 78/3, 78/4 gmina Ozaréw Mazowiecki, obreb SHR Ptochocin.

Przedsiewziecie polegajgce na budowie przytgcza cieptowniczego nie jest inwestycjg znaczaco
oddziatywujgcg na srodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) i nie
wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej. Uzyskano postanowienie o odmowie wszczecia postepowania

ws. wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr WOSiR.6220.1.12.2026 na prosbe Inwestora.

7. Oddziatywanie inwestycji na Srodowisko naturalne w trakcie prac budowlanych
Ucigzliwosci dla otoczenia zwigzane z emisjg hatasu, pytu, spalin pojazdéw budowlanych wystgpig

w fazie budowy. Podczas wykonywania wykopdw moze wystgpi¢ zjawisko pylenia, ktérego intensywnosc¢
jest zalezna od warunkéw atmosferycznych (wiatr, opady deszczu). Zasieg jego oddziatywania ograniczy
sie do najblizszego otoczenia. Emisja pytu z wykopdw moze wystapi¢ przy sprzyjajacych warunkach
atmosferycznych, natomiast nie wystgpi bgdz zostanie ograniczona w duzej wilgotnosci powietrza. W
przypadku wystgpienia warunkéw powodujgcych znaczne przesuszenie podtoza i wystgpienia wiatrow o
predkosciach umozliwiajgcych porywanie pytu, zalecane jest okresowe zraszanie odstonietego terenu, aby
w ten sposéb zminimalizowa¢ pylenie. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen zwigzana z ruchem pojazdow i
maszyn roboczych zalezy w duzym stopniu od ich stanu technicznego oraz podtoza, po ktorym bedg sie
poruszac. W zwigzku z powyzszym, wazne jest utrzymanie pojazdéw oraz drég technologicznych w dobrym
stanie. Emisja substancji zanieczyszczajgcych bedzie nieznaczna i bedzie miata charakter
krotkoterminowy, a ucigzliwo$ci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Zasieg
tego oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia. Ze wzgledu na krotki czas realizacji inwestycji,

prace budowlane, ewentualne pylenie nie bedzie ucigzliwe dla okolicznej ludnosci.



8. Oddzialywanie inwestycji na Srodowisko naturalne w trakcie eksploatacji
W nastepstwie planowanych prac nie przewiduje sie oddziatywania przytgcza na srodowisko. W czasie

eksploatacji przytgcze cieptownicze nie oddziatuje na srodowisko. Planowane przedsiewziecie w okresie
eksploatacji nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Prace budowlane wykonywane bedg zgodnie ze sztukg budowlang i obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowalnymi, zasadami BHP oraz Planem BIOZ.

Po zakonczeniu budowy nie bedg wystepowac negatywne oddziatywania dla srodowiska i ludzi.

9. Zagadnienia dotyczace ochrony srodowiska i charakterystyka ekologiczna
Materiaty stosowane do budowy przylgcza spetniajg dotyczace normy oraz posiadajg atesty i

dopuszczenia.
Prace budowlane bedg prowadzone mozliwie krétko z uzyciem sprzetu o niskiej gtosnosci. Oddziatywanie
planowanego przedsiewzigcia nie przekroczy dopuszczalnych norm, standardéw jakosci $rodowiska oraz
nie spowoduje ucigzliwosci w przypadku, gdy tych standardéw nie ustalono (np. w przypadku odoréw).
Inwestycja nie bedzie oddziatywaé na srodowisko w trakcie eksploatacji. Zasieg oddziatywania
przedsiewziecia bedzie zawiera¢ sie tylko na przedmiotowych dziatkach. Projektowane przytgcze
Zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000. W rejonie przekroczenia nie wystepujg obiekty
i obszary przyrodnicze prawnie chronione wymienione w Ustawie o ochronie przyrody dnia 16 kwietnia
2004 r. (Dz.U.2023 poz. 1336 z pdzn. zm.). Obszar zabudowy w poblizu inwestyc;ji jest przemystowy.

9.1. Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb odprowadzenia

Sciekow

W trakcie realizacji inwestycji przewiduje sie uzycie wody do préb wodnych w ilosci ok. 9,3x2m3,
Przeznaczona do tego woda zostanie dowieziona beczkowozem na teren placu budowy. Pobdér wody
potwierdzony dokumentem. Woda uzyta do wykonania préby powinna posiada¢ odczyn obojetny lub stabo
zasadowy o wartosci pH w przedziale 6,5 + 7,5. Nie powinna zawiera¢ substanciji dziatajgcych w roztworach
wodnych agresywnie na materiat rur i armature, a zawarto$¢ zawiesin powinna wynosi¢ ponizej 100mg/I.
Zuzyta woda zostanie odprowadzona do beczkowozéw i przekazana do oczyszczalni sciekdéw. Podczas
realizacji inwestycji powstawac bedg scieki sanitarne w zwigzku z pobytem ludzi na terenie budowy. Beda
one gromadzone w zbiornikach bezodptywowych, ktére okresowo bedg oprdézniane przez
wyspecjalizowane firmy.

Przytacze cieptownicze jest obiektem bezobstugowym, w zwigzku z tym w trakcie eksploatacji nie
wystepuje zapotrzebowanie na wode oraz nie bedg wytwarzane $cieki wymagajgce odprowadzenia i

unieszkodliwiania.

9.2. Emisja promieniowa, hatasu i drgan
Na etapie realizacji zadania hatas emitowany bedzie m.in. w wyniku: wykonywania prac ziemnych,

polegajgcych na wykonaniu wykopdw; prac z wykorzystaniem agregatu i sprezarki, wykonywania robét
spawalniczych, wykonywania prac montazowych z wykorzystaniem agregatu prgdotwérczego, sprezarki,
dzwigu, fadowarki; przemieszczania sie Srodkow transportu; zasypywania i zahumusowania wykopow.

Moce akustyczne wykorzystywanych maszyn przedstawiono w ponizszej tabeli.



Rodzaj sprzetu budowlanego Poziom hatasu (dB)

Koparka 101
Spycharka 103
Traktor 100
Zuraw boczny 100
Spawarka 90
Agregat pragdotwodrczy 101
Sprezarka pneumatyczna 98

Prace bedg wykonywane w godzinach dziennych. Ucigzliwosé ta wystepowaé bedzie tylko
w fazie budowy i mie¢ bedzie charakter miejscowy oraz okresowy, a po zakonczeniu prac zaniknie. Prace
przy uzyciu urzadzen generujgcych hatas wykonywana bedzie na terenach niepodlegajgcych ochronie. Z
uwagi na rodzaj terenu, na ktérym projektuje sie realizacje zadania oraz krotkotrwaty charakter
oddziatywania nie przewiduje sie zastosowania zadnych zabezpieczeh akustycznych.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowac emisji promieniowania elektromagnetycznego, ze
wzgledu na brak uktadéw generujgcych takie promieniowanie dla projektowanego przedsiewziecia. Faza
budowy oraz faza eksploatacji przylacza cieptowniczego nie stworzy zapotrzebowania na energie
elektryczng w ilosciach warunkujgcych budowe zrédet energetycznych, wobec czego nie bedzie zrédet
stwarzajgcych potencjalne zagrozenie elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym,

szkodliwym dla ludzi i Srodowiska.

9.3. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych
Emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z terenu inwestycji w trakcie prac budowlanych

bedzie miata charakter niezorganizowany i zwigzana bedzie gtéwnie z ruchem pojazdéw samochodowych
oraz pracg maszyn budowlanych, procesami spawania w zwigzku z operacjami tgczenia poszczegdlnych
odcinkow przytacza. Pozostate czynnosci technologiczne m.in. roboty ziemne (odkopywanie, zasypywanie)
mogg by¢ zrodiem pytu o charakterze niezorganizowanym. Z uwagi na ich charakter oraz krétki czas
trwania, ich wptyw na stan atmosfery bedzie ograniczony do bezposredniego sasiedztwa pasa
montazowego oraz placow roboczych, nie stanowigc odczuwalnego zagrozenia dla okolicznych
mieszkancow. W trakcie spawania, w wykopach oraz na terenie otwartym, zachodzi¢ bedzie niewielka
emisja pytu, tlenku wegla i tlenkéw azotu. Roboty spawalnicze bedg prowadzone w mozliwie krétkim czasie,
stad emisje zanieczyszczeh zwigzang z tg fazg realizacji inwestycji mozna uwazac za mato znaczacg dla
jakosci powietrza atmosferycznego. Podczas wykonywania wykopéw moze wystgpi¢ zjawisko pylenia,
ktérego intensywnos¢ jest zalezna od warunkéw atmosferycznych (wiatr, opady deszczu). Zasieg tego
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia.

W okresie eksploatacji planowane przedsiewziecie nie bedzie zrédtem zanieczyszczenia powietrza

atmosferycznego.

9.4. Rodzaj i ilos¢ wytworzonych odpadéw
Podczas prowadzenia prac budowlano-montazowych przewiduje sie powstanie odpadow

wynikajgcych z zastosowanej technologii prac oraz postepowanie z nimi zgodnie z:

» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1587 z pézn. zm.)

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 647 z p6zn. zm.)



Odpady, jakie zostang wytworzone w wyniku realizacji przedsiewziecia zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z ws. Katalogu odpadéw, nalezy zakwalifikowaé do grupy ,17, — odpady z budowy,
remontoéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz drogowych, do grupy ,15, — odpady opakowaniowe;
sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania ochronne nie ujete w innych grupach.
Uwzgledniono réwniez odpady z grupy ,20, — odpady komunalne, zwigzane z obecnoscig pracownikéw na
budowie. Wytwarzanie odpaddéw budowlanych bedzie miato charakter krétkoterminowy — do momentu
zakonczenia prac montazowych. Wykonawca jest odpowiedzialny za utrzymanie porzadku na budowie
oraz organizacje odpadami.

W efekcie prowadzonych prac powstang nastepujgce rodzaje i przyblizone ilosci odpadow:

Kod opadu Rodzaj odpadu llos¢ odpadow

150106 Zmieszane odpady opakowaniowe ok. 0,05 Mg

Sorbenty, materiaty filtracyjne do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
150203 ok. 0,0025 Mg
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02

170203 Tworzywa sztuczne ok. 0,05 Mg
17 04 05 Zelazo i stal ok. 0,1 Mg

17 04 07 Mieszaniny metali ok. 0,05 Mg
17 0504 Gleba i ziemia, w tym kamienie inne niz wymienione w 17 05 03 ok. 100 Mg
200301 Inne niesegregowane odpady komunalne ok. 0,06 Mg
2003 04 Szlamy ze zbiornikdw bezodptywowych stuzagcych do gromadzenia | ok.0,04 Mg

nieczystosci — zawartos$é szamb z zapleczy technicznych

Dla wszystkich odpadoéw powstajgcych w wyniku prac budowlanych nalezy sporzgdzi¢ dokumenty
ewidencji odpadow tj. karte ewidencji odpadoéw i karte przekazania odpadéw za posrednictwem
indywidualnego konta w Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. 2023 poz. 1587). Za gospodarke odpadami
powstajgcymi w fazie realizacji przedsiewziecia bedzie odpowiedzialny Wykonawca prac budowlanych,
ktéry w rozumieniu przepiséw ustawy o odpadach, bedzie ich wytwoércg. Do obowigzkéw Wykonawcy
naleze¢ bedzie zagospodarowanie odpadéw powstajgcych w fazie budowy oraz pozyskanie niezbednych
decyzji i sktadania informacji. Wszelkie odpady z budowy bedg w miare mozliwosci segregowane i
gromadzone w wydzielonej czesci w sgsiedztwie prac budowlanych w szczelnie zamknietych i
oznakowanych pojemnikach (w wydzielonym miejscu na terenie dziatki przedsiewziecia, w sposob
zabezpieczajacy przed ich negatywnym oddziatywaniem na srodowisko i zdrowie ludzi). Odpady te, w celu
ograniczenia zwigzanych z nimi ucigzliwosci, bedg gromadzone w specjalnie na ten cel przeznaczonych
kontenerach, zbiornikach, a nastepnie po zebraniu odpowiedniej partii odpadéw zostang one wywiezione
przez specjalistyczne firmy z przeznaczeniem do odzysku lub w przypadku braku mozliwosci
wykorzystania, do unieszkodliwiania. Podana szacowana ilo$¢ odpadéw moze ulec zmianie w zaleznoSci
od przebiegu projektowanych robét budowlanych. W celu witasciwego skladowania odpadow

technologicznych i budowlanych Wykonawca zobowigzany bedzie do zawarcia stosownych umow z ich



odbiorcami. Z klasyfikacji odpadow wynika, ze odpady powstajgce podczas prac budowlanych nalezy

zaliczy¢ do innych niz niebezpieczne.

10. Wplyw obiektu budowlanego na isthiejacy drzewostan, powierzchnie ziemi — w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Na obszarze inwestycji nie zachodzi potrzeba wycinki drzew — teren zostat dostosowany do potrzeb

inwestycji na wczesniejszym etapie i projektowane przytgcze nie koliduje z istniejgcymi drzewami.

Dla ochrony istniejgcych gruntéw przed degradacjg, przed przystgpieniem do prac ziemnych zebrana
bedzie warstwa humusu w pasie o szerokosci ok. 2 m i zabezpieczona przed zmieszaniem z pozostatg
masg ziemng z wykopdéw. Warstwa ta bedzie sktadowana tymczasowo w wyznaczonych miejscach, w
sposéb umozliwiajgcy zachowanie jej wtasciwosci. Powierzchnia gruntu po zakohczeniu robét zostanie
odtworzona do stanu sprzed prac i zrekultywowana. Budowa przytgcza nie bedzie miata negatywnego
wplywu na grunty ani na wody powierzchniowe i podziemne.

W czasie normalnej eksploatacji przytacza cieptowniczego nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na drzewostan, glebe i wody.

ZALACZNIKI
Oswiadczenie projektanta i sprawdzajgcego

RYSUNKI
Rys. 02.00.00. Profil przytgcza cieptowniczego skala 1:500/100

Rys. 02.00.01. Profil przejscia pod droga skala 1:100/100
Rys. 03.00.00. Schemat wykopu skala —
Rys. 04.00.00. Schemat rurociggu w rurze ostonowej skala —

Rys. 05.00.00. Schemat zaworu odwadniajgcego w studni betonowej DN1500 skala 1:50
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1. Stan istniejacy
Wykonanie przytgcza cieptowniczego do istniejgcego budynku Gea-Nova Sp. z 0.0., dz. nr 48, 57, 42,

40/1 obreb SHR Wolica, dz. nr 78/3, 78/4 obreb SHR Ptochocin.

Zakres robot:

Wyznaczenie trasy przytgcza cieptowniczego.

Wykonanie wykopow wasko przestrzennych.

Montaz rurociggdéw i armatury przytgcza cieplnego preizolowanego.
Wigczenia do istniejgcego budynku.

Préby szczelnosci, kontrola spoin.

Zasypanie wykopow z zageszczeniem gruntu.

N o o b~ o Ddhd =

Przywrdcenie terenu do stanu sprzed rozpoczecia prac.

2. Wykaz istniejacych/projektowanych obiektow budowlanych
- istn. kabel telekomunikacyjny

- istn. kabel elektroenergetyczny (oswietlenie)

- istn. kabel elektroenergetyczny (w tym sredniego napiecia)
- istn. kanalizacja sanitarna

- istn. kanalizacja deszczowa

- istn. kanalizacja przemystowa

- istn. wodociagi.

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
1. Wystepujgce uzbrojenie podziemne.

2. Ruch pojazdoéw i sprzetu budowlanego zwigzanych z budowg przytacza cieptowniczych.
3.  Ruch pieszych.

4. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych
Uzywanie narzedzi i sprzetu mechanicznego w trakcie robét budowlano — montazowych.

1
2. Prace w rejonie wykopow.

3. Prowadzenie prac w poblizu uzbrojenia podziemnego, w tym przewoddw elektrycznych.
4

Prowadzenie prac spawalniczych w trakcie montazu rurociggow.

5. Spos6b prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji
Szkolenie i instruktaz pracownikédw powinien zwréci¢ uwage na koniecznos¢ przestrzegania terminéw

i miejsca pracy dla poszczegdlnych pracownikéw tak, aby prace byty wykonywane tam, gdzie zostaty
zaplanowane.

1. Przed przystgpieniem do wykonywania prac budowlano - montazowych pracownicy przeznaczeni do
wykonywania powyzszych zadahn zostang poddani weryfikacji odnosnie posiadanych kwalifikacji
zawodowych, zaswiadczen lekarskich dopuszczajgcych do pracy, szkolen BHP i p.poz.

2. W przypadku prac, co do ktérych prawo wymaga posiadania dodatkowych kwalifikacji, rowniez te
kwalifikacje muszg zosta¢ zweryfikowane.

3. Po przydzieleniu zadan, a przed dopuszczeniem pracownikow do ich wykonywania, Kierownik

Budowy prowadzi instruktaze stanowiskowe z uwzglednieniem nastepujgcych zasad: zagrozenia



stanowiskowe, szkolenie pracownikbw w zakresie BHP, zasady postepowania w przypadku
zagrozenia, zasady stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej oraz odziezy
i obuwia roboczego czystego i wolnego od smardéw, imienny podziat zadan, kolejnos¢ wykonywania
zadan.

4. Zespoty robocze powinny by¢ przeszkolone w zakresie technologii wykonywanych prac zgodnie

z wytycznymi producenta zastosowanego systemu rur preizolowanych.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym
z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia lub
w ich sgsiedztwie w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje
umozliwiajagca szybka ewakuacje na wypadek pozaru awarii lub innych zagrozen

1. Niezgodnos$¢ lub brak jednej lub kilku cech w stosunku do zamieszczonych wymagan okreslonych w

Planie Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia uprawnia Kierownictwo Budowy do zatrzymania procesu
budowy, az do momentu zlikwidowania niedociggniec.

2. Zabronione jest wykonywanie pracy w stanie nietrzezwym lub w ztym stanie psychofizycznym.
Okreslenie zdolnosci pracownika do pracy lezy w zakresie kierownictwa Budowy.

3. Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢é wyposazeni w srodki ochrony indywidualnej oraz
odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm przydziatu srodkéw ochrony indywidualnej oraz
odziezy i obuwia roboczego opracowang przez pracodawce.

4. Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczenstwa uzytkownikéw tych
srodkéw powinny zapewnia¢ wystarczajgcg ochrone przed wystepujgcymi zagrozeniami (np. upadek
z wysokosci, uszkodzenie gtowy, twarzy, wzroku, stuchu).

5. Ponadto, Kierownictwo Budowy zabezpieczy i zapewni wykonywanie robét budowlano-montazowych
oraz remontowych w sposéb zgodny z wytycznymi:

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06.02 2003 r. w sprawie BHP przy wykonywaniu
robot budowlanych,
e Warunkéw Technicznych wykonania i odbioru robét budowlano — montazowych
(Wydawnictwo Arkady),
¢ Warunkdéw technicznych wykonania i odbioru sieci cieptowniczych z rur i elementow
preizolowanych - COBRI INSTAL — zeszyt 4.
6. Kierownictwo Budowy zapewni szkolenia i instruktaze z zakresu BHP i ppoz.
Kierownictwo zapewni nadzér nad prowadzonymi robotami przez dozér techniczny budowy.
Zostang wydzielone i oznakowane miejsca prowadzenia robét budowlanych stosownie do
wystepujgcego zagrozenia w tym na wypadek pozaru awarii lub innych zagrozen. Nalezy rozmiescié¢
odpowiednie tablice ostrzegawcze.

9. W pomieszczeniu socjalnym nalezy umiesci¢ wykaz zawierajgcy adresy i numery telefonéw:

e najblizszego punktu lekarskiego,
e strazy pozarnej,
e posterunku policji.

10. W pomieszczeniu socjalnym umiesci¢ punkty pierwszej pomocy obstugiwane przez wyszkolonych w

tym wzgledzie pracownikow.

11. Prace prowadzi¢ za zgodg i pod nadzorem wtasciwych instytuciji.
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1. WSTEP

1.1 Uwagi ogoline

Niniejszg Opinie Geotechniczng sporzgdzono na zlecenie JKG Technik. Zlecone ba-
dania majg na celu okresli¢ warunki gruntowo-wodne dla projektowanego przytgcza
cieptowniczego. Posadowienie przedmiotowego przytgcza cieptowniczego projektuje sie
na gtebokosci ok. 0,8+1,2 m.p.p.t, informacja otrzymana od Zleceniodawcy. Ostateczny
poziom oraz sposbdb posadowienia zostanie okreslony przez Projektanta oraz Inwestora
po zapoznaniu sie z niniejszym opracowaniem. Planowana Inwestycja zlokalizowana
jest na dziatce nr ew. 57, obreb 0035 Wolica, gm. Ozaréw Mazowiecki, pow. warszaw-
ski zachodni, woj. mazowieckie.

Zgodnie z rozporzadzeniem [7] planowang inwestycje wskazuje sie zaliczy¢ do
pierwszej kategorii geotechnicznej.

Dla potrzeb opracowania Opinii Geotechnicznej wykorzystane zostaty:

[1] PN-B-02481:1998. Geotechnika. Terminologia podstawowa, symbole literowe
i jednostki miar.

[2] PN-B-02479: 1998. Geotechnika. Dokumentowanie geotechniczne. Zasady ogdine.
[3] PN-B-02480: 1986. Grunty budowlane. Okreslenia, symbole, podziat i opis gruntéw.
[4] PN-EN ISO 14688. Badania geotechniczne. Oznaczanie i klasyfikowanie gruntow.
[5] PN-B-04452: 2002. Geotechnika. Badania polowe.

[6] PN-B-03020: 1981. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obli-
czenia statyczne i projektowe.

[7] Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdédw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463).

[8] PN-EN 1997-1: Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne. Czes¢ 1: Zasady Ogéine.

[9] PN-EN 1997-2: Eurokod 7 Projektowanie geotechniczne. Czes$¢ 2: Rozpoznanie i
badanie podioza gruntowego.
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1.2 Zakres wykonanych robot i badan

Na badanym terenie przeprowadzono wizje lokalng, a nastepnie w oparciu o uzy-
skane informacje na temat planowanej inwestycji wykonano wiercenia w liczbie, metra-
zu i miejscach uzgodnionych z Zamawiajgcym. W miejscach lokalizacji planowanego
przytgcza cieptowniczego, teren badan charakteryzuje sie dos¢ znaczng zmiennoscia
topograficzng. Wiercenia w terenie zostaty wytyczone domiarami prostopadtymi od
punktow charakterystycznych. Do opracowania wykorzystano mape do celéw projekto-
wych otrzymang od Zleceniodawcy, z naniesiong trasg przebiegu przytgcza cieptowni-
czego. Rzedne otwordéw odczytano z mapy do celéw projektowych.

Wiercenia oraz zwigzane z nimi pomiary i badania prowadzono pod statym dozo-
rem 0sOb posiadajgcych uprawnienia w zakresie dozoru i nadzoru prac geologicznych.
W wyniku badan makroskopowych okreslono wyksztatcenie litologiczne, uziarnienie,
oraz ich geneze. W wykonanych otworach dokonano pomiaru wéd gruntowych. Otwory
zostaty zlikwidowane urobkiem.

W ramach prac terenowych wykonano trzy otwory badawcze: dwa do gtebokosci
3,0 m p.p.t. i jeden do gtebokosci 4,0 m p.p.t.

Lokalizacje wykonanych rob6t i badan przedstawiono na Zat.1.0 oraz na Zat.2.0. Cechy
gruntéw, jako podtoza budowlanego okreslono na podstawie wynikéw badan polowych
zgodnie z [3], [4]. W zakres tych badan (wykonanie wg [5]) wchodzito:

— makroskopowa analiza rodzaju i stanu gruntéw (wyniki przedstawiono w Zaf.
4.1+:4.3);

— makroskopowa analiza rodzaju i stanu gruntéw (grunt spoisty), dla gruntéw nie-
spoistych orientacyjnie podano stan gruntow na podstawie wtasnych doswiad-
czen w poblizu terenu badan, (wyniki przedstawiono w Zaf. 4.1+4.3);

— pomiary potozenia zwierciadta wody gruntowej (wyniki przedstawiono w Zaf.
4.1+4.3).

Prace terenowe wykonano w dniu 11.05.2026r.

2. CHARAKTERYSTYKA GEOTECHNICZNA

2.1 Warunki gruntowo-wodne

Pod wzgledem fizycznogeograficznym badany teren znajduje sie w obrebie mezore-
gionu: Réwnina towicko-Bfonska, stanowigcego cze$é makroregionu: Nizina Srodko-
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womazowiecka. Rzedna terenu oscyluje w granicach ok. 88,0+90,0 m n.p.m. W podtozu
wystepujg piaski rzeczne i gliny piaszczyste lodowcowe.

W wykonanych otworach pod warstwg nasypéw niekontrolowanych (warstwa geo-
techniczna 0), wystepujg grunty niespoiste: piaski drobne i piaski drobne z domieszka
piaskoéw pylastych (warstwy geotechniczne la, Ib), o genezie rzecznej. Ponizej zalegaja
grunty $rednio spoiste przewarsatwione mato spoistymi — gliny piaszczyste przewar-
stwione piaskami gliniastymi (warstwa geotechniczna Il), o genezie lodowcowej. Wy-
mienione grunty wystepujg w stanie: srednio zageszczonym i plastycznym.

Schemat budowy geologicznej przedstawiono na przekroju geotechnicznym (Zat.
3.0).

W wykonanych otworach nawiercono zwierciadto wody gruntowej o charakterze
swobodnym. Poziom nawiercony i ustalony na gtebokosci 1,50+3,30 m p.p.t. tj. ok.
86,85 + 86,70 m n.p.m. Zwierciadto wod podziemnych moze ulega¢ okresowym waha-
niom w zakresie 0,5 m w stosunku do stanu nawierconego, szczegolnie w okresach
intensywnych opadéw lub roztopéw.

Na badanym terenie w podiozu wystepujgce warunki gruntowe mozna uznaé za
proste [7], pod warunkiem posadowienia powyzej zwierciadta wody gruntowe;j.

2.2 Charakterystyka warstw geotechnicznych

Na podstawie badan polowych wydziela sie cztery warstwy geotechniczne. Zesta-
wienie charakterystycznych parametrow geotechnicznych warstw przedstawia Tab.1

ponizej.

Warstwa geotechniczna 0

Warstwe stanowi poziom nasypoéw niekontrolowanych, ztozonych z mieszaniny piaskow
pylastych, piaskdédw prochnicznych i piaskéw drobnych. barwy ciemnobrgzowo-szarej,
mato wilgotnych, o migzszosci ok. 40+100 cm.

Warstwa geotechniczna la

Poziom gruntéw niespoistych, wyksztatcony w postaci piaskéw drobnych i piaskéw
drobnych z domieszka piaskéw pylastych, barwy jasnobrgzowej, brgzowej i jasnoszarej,
mato wilgotnych i mato wilgotnych na pograniczu wilgotnych. Grunty te wystepujg w
stanie $rednio zageszczonym, o orientacyjnym stopniu zageszczenia w zakresie Ip =

0,45+0,50. Utwory o genezie rzecznej.
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Warstwa geotechniczna Ib

Poziom gruntéw niespoistych, wyksztatcony w postaci piaskow drobnych, barwy

jasnobrgzowo-szarej i jasnoszarej, wilgotnych na pograniczu nawodnionych. Grunty te

wystepujg w stanie srednio zageszczonym, o orientacyjnym stopniu zageszczenia w

zakresie Ipo = 0,50+0,55. Utwory o genezie rzeczne;.

Warstwa geotechniczna Il

Wyksztatcona jest w postaci gruntéw s$rednio spoistych przewarstwionych mato

spoistymi — glin piaszczystych przewarstwionych piaskami gliniastymi, barwy brgzowo-

szarej, wilgotnych. Grunty te wystepujg w stanie plastycznym, o stopniu plastycznosci IL

= 0,30. Utwory o genezie lodowcowej. Symbol konsolidacji — B.

Tab. 1. Zestawienie parametrow geotechnicznych

Parametry obliczeniowe
stopien za- | gestosc kat tarcia spoj- modut modut modut symbol
geszczenia objeto- wewnetrznego | nosé pierwot- | Scisliwosci Scisliwosci | konsoli-
(stopien  pla- | sciowa nego pierwotnej wtornej dacji
g 2 stycznosci) od- gruntu
N 5 ksztat-
g £ = cenia
28 N gruntu
S 9 3 o () o > C Eo Mo VE
=5 T [-] [g/cm?] M| [kPa] [kPa] [kPa [kPa]
0 nN - -
la Pd, Pd+Pmr 0,45 1,50 27,12 37872 50 721 63 401
Ib Pd 0,50 1,64 27,37 41 582 55717 69 646
Il Gp//Pg (0,30) 1,89 14,76 25,20 20 009 26 327 35102 B
3. PODSUMOWANIE | WNIOSKI
1. Minimalna gteboko$¢ posadowienia ze wzgledu na przemarzanie zgodnie z normag
PN-81/B-03020, wynosi 1,0 m p.p.t.
2. W podtozu wystepujg nastepujgce warstwy geotechniczne:

0 — nasypy niekontrolowane (piasek pylasty + piasek préchniczny + piasek

drobny), mato wilgotne

la — piaski drobne z domieszka piaskéw pylastych, mato wilgotne, $rednio

zageszczone, Io = 0,45+0,50,

Ib — piaski drobne z domieszkg piaskdéw pylastych, mato wilgotne, srednio

zageszczone, Io = 0,50+0,55,
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* lc — gliny piaszczyste przewarstwione piaskami gliniastymi, wilgotne, pla-
styczne, IL = 0,30,

3. Wymienione grunty, nadajg sie do bezposredniego posadowienia projektowanego
obiektu.

4. Projektowane przytacze cieptownicze zlokalizowane jest na obszarze Réwniny to-
wicko-Btonskiej o rzednej ok. 88,0+-90,0 m n.p.m. Planowang inwestycje wskazuje
sie zaliczy¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej. Ostateczng decyzje odnosnie
kategorii obiektu podejmie Projektant. W podtozu wystepujace warunki gruntowe
mozna uznac za proste [7], pod warunkiem posadowienia powyzej zwierciadta
wody gruntowej.

5. W wykonanych otworach pod warstwg nasypéw niekontrolowanych (warstwa geo-
techniczna 0), wystepujg grunty niespoiste: piaski drobne i piaski drobne z do-
mieszkg piaskow pylastych (warstwy geotechniczne la, Ib), o genezie rzecznej. Po-
nizej zalegajg grunty srednio spoiste przewarsatwione mato spoistymi — gliny piasz-
czyste przewarstwione piaskami gliniastymi (warstwa geotechniczna Il), o genezie
lodowcowej. Wymienione grunty wystepujg w stanie: srednio zageszczonym i pla-
stycznym.

6. W wykonanych otworach nawiercono zwierciadto wody gruntowej o charakterze
swobodnym. Poziom nawiercony i ustalony na gtebokosci 1,50+3,30 m p.p.t. tj. ok.
86,85 + 86,70 m n.p.m. Zwierciadto wdd podziemnych moze ulega¢ okresowym
wahaniom w zakresie 0,5m w stosunku do stanu nawierconego, szczegodlnie
w okresach intensywnych opadéw lub roztopdw.

7. W strefie posadowienia projektowanego przytgcza cieptowniczego wystepujg grunty
niespoiste nasypu niekontrolowanego warstwy geotechnicznej 0 i grunty niespoiste
warstwy geotechnicznej la.

8. Przy wykonywaniu wykopdw nalezy zwrdci¢ uwage na zachowanie naturalnej struk-
tury (konsystencji) gruntu w podtozu planowanego przytgcza cieptowniczego.

9. Dno wykopu budowlanego nalezy chroni¢ przed wptywem dtugotrwatych, nieko-
rzystnych warunkdéw atmosferycznych (intensywne opady, roztopy, przemarzanie),
aby nie dopusci¢ do pogorszenia parametrow wytrzymatosciowych gruntow.

10.Po wykonaniu zasypek nalezy je odpowiednio zages$ci¢ zgodnie z wytycznymi Pro-
jektanta.

11.Grunty w wykopie w chwili zdjecia nadktadu moga ulec czesciowo odprezeniu.
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12. Przebieg warstw geotechnicznych na przekroju jest interpolowany i w rzeczywisto-
$ci moze odbiegaé od przedstawionego uktadu.

13.W przypadku posadowienia bezposrednio w strefie wahan zwierciadta wéd pod-
ziemnych lub saczen nalezy przewidzie¢ wykonanie izolacji przeciwwilgocio-
wej/przeciwwodne;j.

14. Planowana inwestycja powinna by¢ realizowana i eksploatowana w sposob za-
pewniajgcy ochrone srodowiska gruntowo-wodnego przed przedostawaniem sie do
niego substanciji szkodliwych.

15. W czasie realizacji inwestycji wszelkie napotkane odstepstwa od przyjetego mode-
lu podtoza nalezy zgtosi¢ wykonawcy opinii w celu umozliwienia nadzoru geologicz-

nego nad prawidtowym wykonaniem robét fundamentowych.
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Zat.1.0

Mapa lokalizacyjna
skala 1: 25 000
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Mapa dokumentacyjna

skala 1:2000
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A—A’ lokalizacja i numer przekroju geotechnicznego
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® lokalizacja otworu badawczego
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Zat.Nr: 4.1

Us-Geo KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO
Pawet Sarnecki
0W1 Wiertnica: WH-5
Rejon: dz. nrew. 57 Obiekt: przytacze cieptownicze System wiercenia: mechaniczno-obrotowy
Miejscowosé: Wolica Zleceniodawca: JKG Technik R ] no.m
Gmina: Ozaréw Mazowiecki Wiercenie: Us-Geo Pawet Sarnecki zgdna: 90.00 m np.m.
Wojewddztwo: mazowieckie Dozér geologiczny: mgr Pawet Sarnecki Skala 1:25 Data wiercenia: 2026-05-11
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KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO Zal.Nr: 4.2

Us-Geo
Pawet Sarnecki ow2 Wiertnica: WH-5
Rejon: dz. nrew. 57 Obiekt: przytacze cieptownicze System wiercenia: mechaniczno-obrotowy
Miejscowosé: Wolica Zleceniodawca: JKG Technik R ] no.m
Gmina: Ozaréw Mazowiecki Wiercenie: Us-Geo Pawet Sarnecki Zgdna: 88.35m np-m-
Wojewddztwo: mazowieckie Dozér geologiczny: mgr Pawet Sarnecki Skala 1:25 Data wiercenia: 2026-05-11
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Zat.Nr: 4.3

Us-Geo KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO
Pawet Sarnecki ow3 Wiertnica: WLL5
Rejon: dz. nrew. 57 Obiekt: przytacze cieptownicze System wiercenia: mechaniczno-obrotowy
Miejscowosé: Wolica Zleceniodawca: JKG Technik R 892 no.m
Gmina: Ozaréw Mazowiecki Wiercenie: Us-Geo Pawet Sarnecki zgdna: 89.20m np.m.
Wojewddztwo: mazowieckie Dozér geologiczny: mgr Pawet Sarnecki Skala 1:25 Data wiercenia: 2026-05-11
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Zat.5.0

GRUNTY MINERALNE RODZIME
- Zwir
- 2wir gliniasty
- pospdtka
- pospdtka gliniasta
- piasek gruby
- piasek $redni
- piasek drobny
- piasek pylasty
- piasek gliniasty
- pyt piaszczysty
- pyt
- glina piaszczysta
- glina
- glina pylasta
- glina piaszczysta zwiezta
- glina zwiezta
- glina pylasta zwiezta
- it piaszczysty
-it

- it pylasty
Sa - piasek
ciSa - piasek ilasty
siSa - piasek pylasty
sasiCl - glina ilasta
saclSi - glina pylasta
saSi - pyl piaszczysty
siCl - it pylasty
clSi - pytilasty
Si - pyt
saCl - it piaszczysty
Ci - it
GRUNTY ORGANICZNE
Gb - gleba
H - humus
Nm - namut
T - torf
Tw - torf widknisty
Tp - torf pseudowtdknisty
Ta - torf amorficzny
Gy - gytia
Kr - kreda jeziorna
Ck - wegiel kamienny
Cb - wegiel brunatny

GRUNTY NASYPOWE [sktad]
nB [ ]- nasyp budowlany

nN [ ]- nasyp niebudowlany
INNE OZNACZENIA

C - gruz ceglany

B - gruz betonowy

D - drewno

K - kamienie

21 -zuzel

(+...) - domieszki

" - przewarstwienie

/ - pogranicze gruntéw
w(wn) - wilgotnosc naturalna
S, - stopien wilgotnosci
Ws - granica skurczu

w, -granica plastycznosci

Ww_ - granica ptynnosci

lo=w-w, - wskaznik plastycznosci
W -W - -
le= —ﬁp— - wskaznik konstytencji
W-W, T o
I,_=—'p—L - stopien plastycznoéci
Iy - stopieri zageszczenia

lom - zawartosc¢ czesci organicznej

SYMBOLE GEOTECHNICZNE | KLASYFIKACJA GRUNTOW WG NORM:
GEOTECHNICAL SYMBOLS AND SOILS CLASSIFICATION ACC. TO:

RESIDUAL MINERAL SOILS

gravel

clayey gravel
sand-gravel mix
clayey sand-gravel mix

coarse sand
medium sand
fine sand
silty sand

lightly clayey sand
sandy silt

silt

clayey sand

clayey and sandy silt
clayey silt

sandy clay with silt
sandy and silty clay
siltyclay with sand

sandy clay
clay
silty clay

sand
clayey sand
silty sand

sandy silty clay
sandy clayey silt
sand silt

silty clay
clayey silt
sift

sandy clay
clay

ORGANIC SOILS
humous soil
humous

organic mud

peat

fibrous peat
pseudofibrous peat
amorphous peat
gyttja

lake marl

hard coal

brown coal; lignite

FILLS [composition]
embankment

man made ground
OTHER DENOTATIONS
crushed brick

crusched concrefe
wood

stones

slag

admixtures

interbedding

soils bonduary

natural moisture content
degree of saturation
shrinkage limit

plastic limit

natural moisture content
plasticity index

consistency index
liquidity index
density index

[2] PN-EN ISO 14688-1i PN-EN ISO 14688-2

ZAWARTOSC FRAKCJI GRUNTU
SOIL FRACTIONS CONTENT

QY

FRAKCJA GRUNTU SOIL FRACTION

s

(Ch (Si) (S

aj) (

STAN GRUNTU  CONSISTENCY

1. ZAGESZCZENIE GRUNTOW NIESPOISTYCH  NON-COHESIVE SOILS COMPACTING

e i = R e 1cin D]
0 bin 15 35 szg 65 zg 85 00

In - luzny / loose
zg - zageszezony | dense

- bardzo luzny / very loose
- $redniozageszczony / moderate dense
- bardzo zageszczony / very dense

2. KONSYSTENCJA GRUNTOW SPOISTYCH  COHESIVE SOILS CONSISTENCY
A i ] i
1 1 [} 1 '

—
1 1 1 1 ¥
] p i ] J 1 i
bzwizw ol s pi H mpl ' pt
=1 75 050 025 T le
Ws W, Wi
S
I i
0 1,00
I =
0 w(wn)
zw - zwarty / solid pl - plastyczny / plastic

pzw - pétzwarty / semi solid mpl - migkkoplastyczny / soft plastic
ipl - twardoplastyczny / hard plastic p! - plynny / liquid
WODA GRUNTOWA | WILGOTNOSC GRUNTU
GROUND WATER AND SOIL MOISTURE

s suchy dry

mw : mato wilgotny slightly wet

w | wilgotny wet

m ': mokry very wet
VA AR+

nw || nawodniony saturated

sgczenia

water infiltration

¥ nawiercony i ustabilizowany poziom wody gruntowej
drilled and stabilized water table

ustabilizowany poziom wody gruntowej
stabilized water table

RYATAVAYS

nawiercony poziom wody gruntowej
drilled water table




BURMISTRZ

Ozarowa Mazowieckiego

WGP.6727.1.147.2026.GG Ozarow Mazowiecki, dnia 09.04.2026 r.

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2026-03-13 JKG Technik Sp. z o.0.

1. Podstawa prawna

Art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz uchwata Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim Nr 454/06 z dnia 2006-09-12 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oz aré6w Mazowiecki dla obszaru Wolica -
Jozetow. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 271, poz. 10661 z dnia
2006-12-28.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dziatka ewidencyjna nr 48, obreb ewidencyjny SHR Wolica

- Tereny drég dojazdowych (gminna) ,,18KDD”

- Tereny drég dojazdowych (gminna) ,,19KDD”

Dziatka ewidencyjna nr 57, obreb ewidencyjny SHR Wolica

- Tereny drég dojazdowych (gminna) ,,16KDD”

- Tereny bocznic kolejowych ,,1KK”

- Tereny drog zbiorczych (wojewodzka i powiatowa) ,,2KDZ”
- Tereny drég dojazdowych (gminna) ,,15KDD”

Dziatka ewidencyjna nr 56/7, obreb ewidencyjny SHR Wolica
- Tereny rolnicze ,,5R”

Dziatka ewidencyjna nr 54/7, obreb ewidencyjny SHR Wolica
- Tereny rolnicze ,,5SR”

Dziatka ewidencyjna nr 42, obrgb ewidencyjny SHR Wolica

- Tereny bocznic kolejowych ,,1KK”

- Tereny drég dojazdowych (gminna) ,,15KDD”

Dzialka ewidencyjna nr 40/1, obreb ewidencyjny SHR Wolica
- Tereny drég dojazdowych (gminna) ,,15KDD”

- Teren oczyszczalni $ciekow ,,KO”

Dziatka ewidencyjna nr 78/3, obreb ewidencyjny SHR Plochocin
- Teren oczyszczalni $ciekow ,,KO”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,15KDD”, ,,16KDD”, ,,18SKDD”, ,,19KDD”, ,,1KK”, ,2KDZ”
Rozdzial 33
Treny Komunikacji KD i KK
§ 80.
Lp. Symbol
- Informacje
- Funkcja Klasa drogi
Zasady zagospodarowania
- Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
- Informacje minimalna szerokos¢ jezdni
- Ustalenia dla przekroju drogi
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1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania
1) IKDZ
- istniejgca ul. Fabryczna wojewo6dzka 700
- zbiorcza
- odcinki w obszarze planu wedtug rysunku planu
-7,0
- skrzyzowania z drogami KDD
- zachowanie istniejacych zjazdow
- nowe zjazdy za zgoda zarzadcy drogi
- rezerwa terenu pod wiadukt (poza obszarem planu)
- przedtuzenie drogi 8KDD pod wiaduktem w kierunku wschodnim
- cze$¢ drogi poza obszarem planu
2) 2KDZ
- istniejaca ul. Rokicka wojewddzka 701
- zbiorcza
- odcinki w obszarze planu wedtug rysunku planu
-7,0
- skrzyzowania z drogami KDD
- zachowanie istniejacych zjazdow
- nowe zjazdy za zgodg zarzadcy drogi
- strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne 57-63/46 ustalenia § 26 ust. 2
3) 3KDZ
- istniejgca ul. Lipowa wojewodzka 701
- zbiorcza
- odcinki w obszarze planu wedtug rysunku planu
-7,0m
- skrzyzowania z drogami KDD
- zachowanie istniejacych zjazdow
- nowe zjazdy za zgoda zarzadcy drogi
- ¢zg$¢ drogi poza obszarem planu
4) 1IKDD
- istniejgca ul. Lipowa gminna
- dojazdowa
-10,0m -12,0m
-50m
- aleja drzewa pomniki przyrody ustalenia §22
- wlaczenia drog dojazdowych, wewnetrznych
5) 2KDD
- istniejgca gminna
- dojazdowa
- 12,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
6) 3KDD
- istniejaca ul. Ogrodkowa gminna
- dojazdowa
- 10,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewnetrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
- obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
7) 4KDD
- istniejgca ul. Radosna
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- dojazdowa
- 12,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
8) SKDPJ
- projektowany i istniejacy
- cigg pieszo-jezdny gminna
- 8,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
- zachowanie istniejacej drogi analiza zgodnie z § 6 rozporzadzenie Min. Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430)
9) 6KDD
- istniejgca ul. Fabryczna gminna
- dojazdowa
- 10,0m
-5,0m
- wlgczenia drég dojazdowych, wewngtrznych
10) 7KDD
- istniejgca ul. Fabryczna z placami gminna
- dojazdowa
- 10,0m-12,0m
-5,0m
- wlgczenia drég dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
11) 8KDD
- projektowana gminna
- dojazdowa
- 10,0m
-5,0m
- wlgczenia drég dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
- przejazd pod wiaduktem do ul. Kolejowej
12) 9KDD
- projektowana gminna
- dojazdowa
- 10,0m
-5,0m
- miejsca postojowe
13) 10KDD
- ul. Kasztanowa gminna
- dojazdowa
- 10,0
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngetrznych i zjazdy
- migjsca postojowe
- szpalery drzew
- §ciezka rowerowa
14) 11KDD
- istniejgca ul. Monopolowa gminna
- dojazdowa
-10,0m
-5,0m
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- wlgczenia drég dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
- szpalery drzew
15) 12KDD
- istniejgca gminna
- dojazdowa
- 12,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewnetrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
16) 13KDD
- istniejgca ul. Urocza gminna
- dojazdowa
- 10,0m-5,0m w obszarze planu
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewnetrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
17) 14KDPJ
- istniejacy gminny
- cigg pieszo-jezdny
- 8,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
18) 15KDD
- istniejgca ul. gminna Le$na
- dojazdowa
- 12,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- miejsca postojowe
19) 16KDD
- istniejaca gminna
- dojazdowa
- 12,0m
-5,0m
- obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
20) 17KDPJ
- istniejacy 1 projektowany
- cigg pieszo-jezdny gminna
-6,0m
-5,0m
- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
- zachowanie istniejacej drogi analiza zgodnie z § 6 rozporzadzenie Min. Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. (Dz.U. z 1999r. Nr 43 poz. 430)
21) 18KDD
- istniejgca gminna
- dojazdowa
- 15,0m, 7,5 m w obszarze planu, 10,0m
-5,0m
- wlgczenia drég dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
22) 19 KDD
- istniejaca gminna
- dojazdowa
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- 10,0-12,0m

-5,0m

- teren po bocznicy

- szpalery drzew
23) 20KDD

- istniejaca i projektowana gminna

- dojazdowa

-10,0m

-5,0m

- wlaczenia drog dojazdowych, wewngtrznych i zjazdy
24) 21KDD

- projektowana gminna

- dojazdowa

-10,0m

-5,0m

- wlaczenia drog dojazdowych, wewnetrznych i zjazdy
25) 1KK istniejgca

- zmienna

- teren po bocznicy do EC Moszna
26) 2KK

- istniejgca

- zmienna

- czynna bocznica do POLMOS-u
27) 3KK

- istniejgca

- zmienna

- czynna bocznica do POLMOS-u

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
1) na terenach zmeliorowanych, ktorych granice wskazane sg na rysunku stanowigcym zatacznik nr 4* do
niniejszej uchwaty ustala si¢ przed realizacja drog (w tym prowadzeniem inwestycji liniowych) nakaz
likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych
2) ustala si¢ zachowanie otwartych rowdéw dopuszczajac przesuni¢cie rowOw na granice drog
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody w sasiedztwie alei z pomnikami przyrody ustalenia § 22
4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, uzupetiajgcego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
5. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy okresla si¢
stawke procentowa w wysokosci 0%

Dla ,,KO”
Rozdzial 29
Teren oczyszczalni $ciekow KO
§ 76.

Oznaczenie terenu
KO
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe oczyszczalnia $ciekow
2) przeznaczenie uzupetniajace obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow technologicznych, ochrony
przeciwpozarowej, urzagdzenia komunikacji, urzadzenia budowlane i ochrony srodowiska dla potrzeb
obiektow, dojazd i dojscia, miejsca postojowe
3) przeznaczenie dopuszczalne maszty telefonii komorkowej
4) zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji
zagospodarowanie dziatki zielenig
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy od drog i rzeki Utraty zgodnie z rysunkiem planu
lokalizacja istniejacych i nowych obiektéw wedlug warunkow ustalonych w przepisach odrebnych
2) powierzchnia biologicznie czynna na terenie do 30%
3) powierzchnia utwardzona na terenie do 20%
4) wysoko$¢ budynkow wysokos$¢ zabudowy do ustalone w odpowiednio uzgodnionym projekcie budowlanym
5) ksztatt dachéw dachy ptaskie lub spadziste 25-45°
6) kolorystyka
a) kolor elewacji w barwach pastelowych i szaro$ciach
b) dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
7) reklamy na ogrodzeniu
8) ogrodzenia
a) ogrodzenia lokowane w liniach rozgraniczajacych drog za chodnikiem o max wysokosci 2,2 m nad
poziom terenu, azurowe w 50%, z cokotem pelnym do wysokosci
0.6 m nad poziom terenu
b) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem elementow stupow
1 podmurowek)
¢) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dziatek. Teren pomig¢dzy linig rozgraniczajaca a
linig zabudowy, w takich przypadkach przeznacza si¢ na miejsca postojowe, zielen ozdobng Iub chodniki
d) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m dla drog KDD
i drég wewngtrznych
e) na skrzyzowaniu drogi zbiorczej z drogami KDD i wewnetrznymi ustala si¢ narozne $cigcia linii
ogrodzen niesymetryczne, nie mniejsze niz 10,0m wzdhuz drogi KDZ i nie mniejsze niz 5,0 m wzdhuz
drogi KDD i drogi wewnetrzne;j
4. Parametry, wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu -szczegotowe zasady 1 warunki podziatu
nieruchomosci
1) minimalne powierzchnie dzialek zachowuje si¢ teren KO jako odrgbng cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna
2) zasady i warunki podziatu terenu
a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej
i do infrastruktury techniczne;j
¢) przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drog nalezy kazdorazowo wydzielaé
dziatki pod poszerzenie tych drog, a linie tego wydzielenia muszg si¢ pokrywac z ich liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie
d) zakazuje sie takich podziatow, ktére zwigzane bylyby z nowymi zjazdami na droge KDZ bez zgody
zarzadcy drogi
6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
1) oznacza si¢ potencjalny obszar zagrozenia powodziowego dla ktérego obowiazuja odpowiednio przepisy
ustawy Prawo wodne
2) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia istniejacych obiektow oczyszczalni
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
1) zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (w korytarzu napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci po 5 m od osi linii w kazdg strone, a wszelkie
inwestycje dokonywane w tym pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem
wiasciwego zaktadu energetycznego. Plan ustala zamiang na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych
2) zakaz zabudowy i uzytkowania terenu nie zwigzanego z funkcja podstawowsa
3) przed przystapieniem do dziatan projektowych nalezy opracowac opini¢ geotechniczng (male obiekty
o powierzchni zabudowy do 200m2 o wysokosci do 2 kondygnacji) lub ekspertyze dla duzych obiektow (duze
obiekty powierzchnia zabudowy powyzej 200m2 o wysoko$ci powyzej 2 kondygnacji)
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8. Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska
a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki i drogi
b) ustala si¢ zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
wyeliminujg lub zminimalizuja szkodliwe oddzialywanie na srodowisko na terenach potozonych
w potencjalnej strefie oddziatywania oczyszczalni
¢) ustala si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen oczyszczalni w terenie KO w taki sposob aby oddziatywanie
na $rodowisko nie powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza wskazanym zasiggiem
oddziatywania oczyszczalni
2) ochrona przyrody nie okresla si¢
9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nie okresla si¢
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drég dojazdowych
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 38
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu 11
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie okresla si¢
13. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%

Dla ,,5R”
Rozdzial 22
Tereny rolnicze R
§ 69.

Oznaczenie terenu
IR-8R
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
2) przeznaczenie dopuszczalne sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej
3) zasady zagospodarowania tereny upraw bez zabudowy zagrodowe;j
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji
ochrona gruntow rolnych i zachowanie zadrzewien przydroznych
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, strefy zabudowy linie zabudowy dla sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 90%
3) reklamy nie dopuszcza si¢
4) ogrodzenia
a) ogrodzenia terenu od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég za chodnikiem,
0 max wysokosci 2,2 m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokotem pelnym do wysokosci 0,6 m nad
poziom terenu
b) grodzenie terenu z uwzglednieniem ochrony drzew pomnikéw przyrody i drzew w nasadzeniach
szpalerowych
¢) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pelnych (z wyjatkiem
elementow shupow 1 podmurdwek)
d) ustala si¢ symetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m dla drég KDD
i drog wewngtrznych
e) ustala si¢ niesymetryczne narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz 10m wzdtuz drogi KDZ i 5 m

Dokument wygenerowano z serwisu ozarowmazowiecki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2026-04-09 14:50:11 przez: Gabriela Grzywacz tel. 731 32 30 strona 7



wzdhuz drogi KDD i drogi wewnetrznej
f) ustala si¢ azurowe ogrodzenia od strony Rzeki
Utraty i otwartych rowoéw melioracyjnych szczegétowych odsunigte, co najmniej 6,0m od brzegu rzeki
Utraty i 1,5m od brzegu rowow
4. Parametry, wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu -szczegoétowe zasady i warunki podziatu
nieruchomosci
zasady 1 warunki podziatow podzialy zgodnie z przepisami odrgbnymi
5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
1) na terenach 1R, 2R i 3R oznacza si¢ potencjalny obszar zagrozenia powodzia obowigzuja odpowiednio
przepisy ustawy Prawo wodne
2) ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze zagrozenia powodzia
3) zabezpieczenie terenu przed powodzig poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej rowoéw
melioracyjnych
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
1) zakaz lokowania funkcji nie zwigzanej z produkcja rolnicza
2) a) na terenach zmeliorowanych, ktorych granice wskazane sg na rysunku stanowigcym zatacznik nr 4* do
niniejszej uchwaty ustala si¢ zachowanie drenazu rolniczego dla odwodnienia terené6w rolniczych
b) ustala si¢ zachowanie uktadu hydrograficznego rowow melioracji szczegétowej doprowadzajacych do
rzeki Utraty, dopuszczajac przesuni¢cie rowoOw na granice dzialek lub drog
¢) od rowow zachowanych jak otwarte, ustala si¢ zachowanie pasa eksploatacyjnego (po 1,5 m w kazda
stron¢) niezabudowanego i wolnego od drzew
3) ustala si¢ zamiang na podziemne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia
si¢ takich mozliwos$ci technicznych lub przeniesienie linii elektroenergetycznej 15kV i usytuowanie w linii
rozgraniczajacej drogi
4) teren w zasiggu strefy od cmentarza: w odleglosci do 150 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania
uje¢ wody
5) zakaz lokowania masztow telefonii komoérkowe;j
7
Zasady ochrony $srodowiska i przyrody
1) ochrona §rodowiska
a) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wdéd opadowych na sgsiednie dziatki i drogi
b) ustala si¢ ochrong zieleni
¢) teren SR w zasiegu oddzialywania oczyszczalni Scickow KO ustalenia § 76 ust. 1 pkt 8 litb
2) ochrona przyrody
a) tereny w W. O. CH. K odpowiednio zgodnie z § 21
b) na terenach 4R, 5R przylegajacych do rezerwatu przyrody "Wolica" ustala si¢ obowiazek uzgadniania z
Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich prac zwigzanych z melioracjg terenow,
w szczegolnosci prac zwigzanych z rowami melioracyjnymi (dotyczy rowu 2WS i terenu stawow 3WS).
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) w terenie 1R strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-68/22 ustalenia § 26 ust. 2
2) w terenach 3R i 5 R strefy ochrony konserwatorskiej- stanowiska archeologiczne o nr 57-63/46 - ustalenia §
26 ust. 2
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 4 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegtych drog
3) zakazuje si¢ lokowania parkingow
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 5 Dziatu 11
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
zakazuje si¢ trwatych nasadzen o charakterze le$nym lub sadowniczym na terenach 1R, 2R i 3R w obszarze
zagrozenia powodzig
12
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Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
okresla si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow

Dzial 1
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru
Wolica-Jozefow zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja; od zachodu - granice administracyjne cze$ci wsi Wolica
(obreb SHR Wolica) przebiegajace wzdhuz zachodniej granicy gminy Ozaré6w Mazowiecki wspolnej z granica
gminy Blonie; od potnocy-wzdtuz péinocnej granicy terenu PKP na dz. nr ew. 16, od wschodu wzdtuz zachodniej
granicy ul. Fabrycznej przebiegajacej wzdhuz granic wsi Ptochocin i wsi Wolica (obreb S H R Wolica), nastgpnie
wzdtuz poéinocnej granicy ul. Lipowej we wsi Plochocin (obreb SHR Ptochocin) i dalej na potudnie osig ul.
Uroczej, nastgpnie przez dz. nr ew.27/7 i wzdtuz granic dziatek nr ew. 27/6, 27/13 w kierunku rzeki Utraty, dalej
wzdtuz wspolnej granicy administracyjnej gmin Ozarow Mazowiecki i Brwindw.
3. Z obszaru planu wylacza si¢ dwa tereny (oznaczone i opisane na rysunku planu), dla ktorych sporzadzono
1 obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1) we wsi Wolica (obregb SHR Wolica), dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Nr 254/00 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 grudnia
2000r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 53, poz. 510;
2) we wsi Wolica (obrgb SHR Wolica), dla ktorego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg nr 295/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2001r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 182, poz. 2996.
4. Oznacza si¢ na rysunku planu teren zamknigty (tereny PKP), o ktérym mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17
maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2000r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.).
5. Granice obszaru objetego planem i terenow, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 wyznacza si¢ odpowiednim symbolem
na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i gminy Ozaro6w Mazowiecki".

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-stanowigcy zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;
4) rysunek w skali 1:5000 - tereny zmeliorowane- stanowigcy zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) funkcje terendw oznaczone symbolem literowym i numerem,;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) granice stref (zasi¢g) oddziatywania komunikacji kotlowej i kolejowej;
7) korytarze linii elektroenergetycznych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub postulatywny.
4. Oznacza si¢ na rysunku planu orientacyjne linie podziatu wewnetrznego, (granice nowych dziatek i linie
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rozgraniczajgce drog wewnetrznych, dopuszczajac inny podziat nieruchomosci z zachowaniem odpowiednich
warunkow planu oraz przepisow odrgbnych.

§ 5. 1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy oraz zasady podzialu na dziatki;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzagdzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dotyczaca

zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem planu (cyframi i literami);

8) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ granice terendw oznaczone na rysunku planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lub ustalong dla terenu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

10) strefie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lub ustalong dla terenu lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

11) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (ushugi handlu, gabinet lekarski, stomatologiczny,
biuro firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, prywatne pracownie projektowe itp.);

12) ustugach i produkcji - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktora nie powoduje przekroczenia
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standardow jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Pod
pojeciem dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywac na srodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie
komunikacji. Realizacja obiektow nie moze réwniez powodowac¢ nadmiernej eksploatacji terenow
ogolnodostepnych, zwlaszcza drog;
13) terenach realizacji celow publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych lokalizuje sie obiekty
budowlane przeznaczone do dziatalnosci stuzacej celom publicznym w rozumieniu przepisOw odrebnych;
14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych, ktora pozostaje niezabudowana
1 nieutwardzona;
15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu $ciany (przy
dachach ptaskich); zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych;
16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg
w przepisach odrebnych oznaczajaca budynek wolno stojacy, budynek w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc;
17) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych
i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publiczne;j;
18) orientacyjnej linii podzialu wewnetrznego-nalezy przez to rozumie¢ granice wydzielonej dziatki w tym
dziatki pelnigcej funkcje drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 19 zwanej dalej w planie linig
rozgraniczajacg drogi wewngtrznej;
19) bezposrednim dostepie do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ zjazd
bezposredni poprzez wlasng dziatke;
20) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep poprzez wiasna
dziatke;
21) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie inwestycji do
powierzchni catkowitej terenu inwestycji;
22) zharmonizowaniu z otoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ skomponowanie formy przestrzennej (bryty,
elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow otaczajacych, takich
jak: wysokos$¢ 1 inne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych otwordow, wielko$¢ okien; w sposob
tworzacy z obiektu nowopowstatego harmonijng cato$¢ z otoczeniem,;
23) ochronie drzew - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wycinania drzew, z wyjatkiem drzew owocowych
1 sytuacji uzasadnionych wzgledami fitosanitarnymi oraz takie zagospodarowanie terenow, ktore nie bedzie
wywotywato niekorzystnych dla drzew zmian $rodowiska;
24) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj. rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43, poz. 149 z p6zn. zm.) ze zmianami z 2001r. rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161 poz. 2363 z dnia 4 sierpnia 2001r.)
w odniesieniu do opisu granic;
25) opinii geotechnicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis warunkow gruntowo-wodnych sporzadzony na
podstawie ogledzin w terenie, sondowan, wykopow sporzadzonej przez geologa lub osobe z uprawnieniami
budowlanymi;
26) ekspertyzie geotechnicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis warunkéw gruntowo-wodnych sporzadzony na
podstawie badan polowych i okreslony w sposob jakosciowy na podstawie warto$ci tabelarycznych i norm
przez geologa lub osobg¢ z uprawnieniami budowlanymi.
2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych, ktdre nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Dzial 11
Ustalenia ogélne planu
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Rozdzial 1
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala sie, ze wiodaca funkcja terenu na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa i funkcja
ustugowo - produkcyjna w tym produkcja rolnicza.
2. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;
5) teren zabytkowego parku podworskiego z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym - oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/MW;
6) tereny ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem Uj
7) tereny ustug handlu - oznaczone na rysunku planu symbolem UH;
8) teren ustug o$wiaty i sportu - oznaczony na rysunku planu symbolem UO/US;
9) teren ushug kultury - oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
10) tereny ustug oswiaty przedszkola - oznaczone na rysunku planu symbolem UOp;
11) teren ustug zdrowia -oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;
12) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw-oznaczone na rysunku planu
symbolem U/P;
13) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczony na rysunku planu symbolem P;
14) tereny zieleni parkowej -oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
15) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
16) tereny: rzeki Utraty, stawow i rowu melioracji szczegotowej - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
17) teren cmentarza - oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
18) teren ogrodow dzialkowych - oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
19) teren lasu - rezerwatu przyrody "Wolica" oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
20) tereny uje¢ wody - oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;
21) tereny stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV - oznaczone na rysunku planu symbolem E i czarnym
trojkatem;
22) teren oczyszczalni §ciekOw - oznaczony na rysunku planu symbolem KO;
23) tereny przepompowni §ciekdw - oznaczone na rysunku planu symbolem KOp;
24) teren infrastruktury technicznej - cieptownictwa - oznaczony na rysunku planu symbolem C;
25) tereny parkingow, zespolow garazowych i placéw - oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
26) tereny komunikacji-oznaczone na rysunku planu symbolem K z nastepujacym indeksem literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;j:
a) KDZ - drogi zbiorcze,
b) KDD - drogi dojazdowe,
c) KDPJ - ciagi pieszo-jezdne.
d) KK - bocznice kolejowe.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie uzupetiajace
i dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub uzupetiajaco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach planu.

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego
§ 8. 1. Ustala sig, ze nadrzgdnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona

i ksztaltowanie tadu przestrzennego.
2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
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uchwale Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem
oraz okre$laja zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrgbnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. Ustala si¢ uktad gldéwnych przestrzeni publicznych:
1) stanowigce osie osiedla Jozefow ul. Fabryczna, ul. Kasztanowa, ul. Lipowa wraz z placami;
2) tereny zwigzane z uslugami o§wiaty i zdrowia;
3) tereny zieleni parkowej zwigzane z zespolami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) tereny urzadzonej zieleni parkowe;.

§ 10. W przestrzeniach publicznych ustala si¢:
1) pielegnacje¢ i ochrong istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie z zastosowaniem
gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
2) urzadzenie $ciezek rowerowych;
3) zapewnienie warunkow do korzystania przez osoby niepelnosprawne;
4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego (rzezby, pomniki, stupy i wiaty przystankowe, stupy
informacyjne, pojemniki na zielen ozdobng, kosze na $mieci, tawki i latarnie itp.) podnoszace jakos¢ uzytkowa
1 estetyczna;
5) zasady realizacji 1 sytuowania ogrodzen przyjete dla catego obszaru planu;
6) sytuowanie reklam zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi dla calej gminy Ozarow
Mazowiecki.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11. Na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustala zasady lokowania zabudowy
wzdtuz tych linii.

§ 12. W zakresie gabarytow obiektow ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy;
2) ustalong i dopuszczalng geometri¢ dachow,
3) maksymalng wielko$¢ i warunki realizacji ushug;
4) maksymalng wielko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy;
5) warunki okreslajace maksymalng wielko$¢ nowych wolnostojacych obiektow ustugowych.
6) zasady realizacji i sytuowania reklam, ogrodzen i obiektow matej architektury.

§ 13. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy i utwardzenia.

§ 14. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki podziatu terenu:
1) minimalne powierzchnie dziatek;
2) minimalne szerokosci frontu wydzielanych dziatek;
3) kat potozenia bocznych granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtych drog;
4) zasady 1 warunki podziatu na dziatki;
5) zasady wydzielania dzialek pod drogi oraz poszerzenia drog;
6) zasady wydzielania drog na obszarze stanowiska archeologicznego.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
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§ 15. Oznacza si¢ na rysunku planu potencjalny obszar zagrozenia powodzig, oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania terendw w obszarze.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

§ 16. Oznacza si¢, na rysunku stanowigcym zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaly, granice terenow
zmeliorowanych oraz ustala warunki ich ochrony.

§ 17. 1. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. z 2001r. Nr 97, poz. 1055), wokot gazociagow
obowigzujg odpowiednie strefy kontrolowane (linia §rodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem
lokowania budynkow i sadzenia drzew.

2. Zgodnie z § 89 w/w rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. szerokosci stref kontrolowanych
ustalane sg odrebnie dla gazociagéw wybudowanych przed i po 12 grudnia 2001r.

§ 18. Oznacza si¢ na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 15kV oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sgsiedztwie linii.

§ 19. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref od cmentarza oraz ustala warunki zagospodarowania
1 uzytkowania obiektow w strefach.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska i przyrody

§ 20. Wskazuje si¢ granice rezerwatu lesnego "Wolica" o powierzchni 50,53ha powotanego zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca 1984r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. z dnia 25
lipca 1984r.), jako jedynego zachowanego fragmentu naturalnej przyrody lasow tegowych i fragmentu gradu
niskiego w dolinie rzeki Utraty. Na terenach przylegajacych do rezerwatu ustala si¢ obowigzek uzgadniania

z Wojew6dzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich prac zwigzanych z melioracjg terendw, w szczegdlnosci prac
zwigzanych z rowami melioracyjnymi.

§ 21. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W. O. CH. K. wyznaczonego
w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161, poz. 2363 z dnia 4
sierpnia 2001r.), w ktorym obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego
w zakresie okreslonym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92,
poz. 880);
1) podczas prac ziemnych oraz prac zwigzanych z urzadzaniem zieleni nalezy w maksymalnym stopniu
zachowac istniejace drzewa i krzewy;
2) nalezy zachowac w stanie nie przeksztalconym brzeg rzeki Utraty, za wyjatkiem prowadzenia prac
ziemnych zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym i utrzymaniem lub
budowa urzadzen wodnych.

§ 22. 1. Wskazuje si¢ pojedyncze drzewa ustanowione jako pomniki przyrody na podstawie stosownego
rozporzadzenia wojewody:

Nr ewidencji | lokalizacja | opis drzew | ilos¢
1040 | Wolica droga od szkoty do parku - ul. Lipowa | aleja: | 96
- 92 lipy drobnolistne
- 2 akacje biate
- 1 jesion wyniosty
- 1 klon jesionolistny

2. Przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi nastgpujace warunki ochrony drzew:
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1) wskazuje si¢ 15m strefe¢ ochronng wokoét drzewa, liczong od zewngtrznej jego krawedzi, zabezpieczajaca
pomnik przed zagrozeniami zewngtrznymi;

2) zabrania si¢: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania obiektu;

3) zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, uszkadzania

1 zanieczyszczania gleby;

4) zabrania si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;

5) zabrania si¢ zaSmiecania obiektu i terenu wokoét niego;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody

1 zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych;

7) naktada si¢ obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich inwestycji wokot
pomnikow.

§ 23. 1. Ustala sig, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie walorow srodowiska
oraz uwzglednienie powigzan z terenami otaczajgcymi.
2. Ustala si¢ zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg 1 docelowego odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w obszarze planu oraz ustala zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu
w jakikolwiek sposob.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw wykluczajace zanieczyszczenie wod otwartych,
wod gruntowych oraz gruntu na wlasnych dziatkach i na terenach przylegtych.
4. Ustala si¢ warunki odwodnienia terenow zabudowy oraz terenow komunikacji.
5. Ustala si¢ warunki funkcjonowania obiektéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej i obiektow ustug:
a) ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granicg terenu
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;
b) jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest stosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore wyeliminujg lub zminimalizuja szkodliwe
oddzialywanie na Ssrodowisko;
¢) ustala si¢ wyposazenie terenu uslug w infrastrukturg miejska.
6. Ustala si¢ warunki ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem.
7. Ustala si¢ warunki realizacji zabudowy w zasi¢gu oddzialywania oczyszczalni Sciekow.

§ 24. 1. Ustala si¢ ochrone uktadu hydrograficznego rzeki Utraty i rowow melioracyjnych szczegotowych
doprowadzajacych do rzeki.

2. Ustala si¢ warunki ochrony i utrzymania zieleni ogrodowe;j i przydomowej na terenie dziatek, cigglosci
szpalerow zieleni przyulicznej, zieleni towarzyszacej zabudowie i wskazanych pojedynczych drzew.

3. Ustala si¢ zachowanie w stanie nie przeksztatconym, istniejace w rolniczej przestrzeni produkcyjnej, skupiska
zadrzewien i zakrzewien towarzyszace oczkom wodnym lub rowom melioracyjnym.

4. Ustala si¢ ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolne;.

5. Okresla si¢ mozliwosci wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych.

6. Dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ minimalny % powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny
by¢ liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 ust. 1 pkt 18.

§ 25. W zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej i kolejowej okresla si¢ potencjalne obszary oddziatywania
akustycznego, ustala zasady ochrony przed hatasem a takze okre$la standardy akustyczne terenow.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego

§ 26. 1. Ustala si¢ granic¢ parku krajobrazowego z drugiej polowy XIX w. 7ZP i ZP/MW, z zachowanymi
pojedynczymi drzewami do ochrony konserwatorskiej i okresla si¢ cechy elementéw podlegajace ochronie, okresla
si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztalttowania oraz ustala warunki dostosowania do
wspotczesnych funkcji.

2. Oznacza si¢ tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw. Ustala si¢ ochrong
zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne o nr ew. 57-63/22 i 57-63/46), w formie stref ochrony
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konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i numerami 57-63/22 i 57-63/46. Na
obszarze w/w stref ustala sig:
1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow-przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych, wigzacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych;
2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;
3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;
4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;
5) warunkiem wydzielenia dziatki pod drogg (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest
uzyskanie opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
3. Ustala si¢ ochrong kapliczek przydroznych wraz z towarzyszacym drzewostanem, dopuszczajac przesuniecie
w przypadku modernizacji i przebudowy drog. Ustala si¢ wydzielenie przy kapliczkach placykow.

§ 27. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego - zespotu zaktadu przemystowego i osiedla przyfabrycznego, zachowanie uktadu drog i zieleni.
2. Zachowuje si¢ przebiegi drég, zasady podziatu na dziatki oraz parametry zabudowy (wysokosci, gabaryty
obiektow).
3. Ustala sig¢, objecie ochrong konserwatorska, nastepujacych obiektow:

1) obiekty na terenie Zaktadow Spirytusowych;

2) budynek szkoty (teren UO);

3) budynki mieszkalne (tereny SMW, 6MW, 7MW, SMW, OMW);

4) budynek dawnej wagi (teren 4U);

5) budynek przedszkola (teren 1UOp).

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 28. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych korytarzy komunikacji oraz wyznacza si¢ nowe korytarze przeznaczone
pod komunikacj¢ kotows.
2. Okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego:
1) istniejace drogi zbiorcze KDZ- 1KDZ czgé¢ ul. Fabrycznej (700), 2KDZ ul. Rokicka (nr 701) i 3KDZ ul.
Lipowa (nr 701);
2) drogi dojazdowe -KDD;
3) ciagi pieszo-jezdne -KDPJ;
4) drogi eksploatacyjne KDE.
3. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenig
izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 29. Ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:
1) drogi zbiorcze KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania i wlaczenia drog oraz zachowane
zjazdy;
2) drogi dojazdowe -KDD;
3) ciagi -pieszo jezdne KDP]J;
4) drogi eksploatacyjne -KDE.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej 1KDZ-w ciagu ul. Fabrycznej:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi 1KDZ-ul. - ul. Fabrycznej, dla funkcji
komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej Sciezki
rowerowej oraz zieleni;
2) w miejscu przecigcia si¢ drogi 1 KDZ z torami PKP do granicy terenu PKP ustala si¢ rezerwe terenowa pod
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bezkolizyjny przejazd (wiadukt) nad torami;

3) dopuszcza si¢ uscislenie zakresu terenowego przejazdu na podstawie projektu budowlanego bez zmiany
niniejszego planu;

4) wyznacza si¢ korytarz zamiennej drogi dojazdowej wzdtuz toréw do stacji PKP z przejazdem pod
wiaduktem,;

5) ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi 1KDZ- z terenami otaczajgcymi, przez co nalezy rozumiec
zakaz tworzenia skrzyzowan, wlaczen drég wewnetrznych oraz zjazdéw poza wyznaczonymi na rysunku
planu.

§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej 1 2KDZ ul. Rokickiej:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drogi 2KDZ- dla funkcji komunikacji kotowe;j,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej Sciezki rowerowej oraz
zielenti;
2) ustala si¢ szczegdlne warunki powigzan drogi 2KDZ- z terenami otaczajacymi, przez co nalezy rozumiec
zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wlaczen drog wewnetrznych oraz zjazdow poza wyznaczonymi na
rysunku planu i zjazdami zachowanymi.

§ 32. Ustala si¢ nastegpujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej i 3KDZ -cz¢$¢ ul. Lipowe;:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drogi 3KDZ-ul.Lipowej dla funkcji komunikacji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej $ciezki rowerowej
oraz zieleni;
2) ustala si¢ szczegolne warunki powigzan drogi 3KDZ- z terenami otaczajacymi, przez co nalezy rozumie¢
zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wlaczen drog wewnetrznych oraz zjazdow poza wyznaczonymi na
rysunku planu i zjazdami zachowanymi.

§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drog dojazdowych KDD:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drog dojazdowych KDD dla funkcji komunikacji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, Sciezek
rowerowych, oraz ciggéw pieszych i zieleni;
2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach, dla ochrony istniejacego zainwestowania lub ochrony
istniejacych drzew, odcinkowe przewezenia drog zgodnie z domiarem na rysunku planu;
3) w terenach komunikacji ustala si¢ ochron¢ drzew poprzez wydzielenie wokot pnia drzewa lub szpaleréw
drzew, powierzchni trawnikow nie mniejszej niz 2,0m x 2,0m na 1 drzewo;
4) odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, jest mozliwe
w przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazaja one bezpieczenstwu ludzi
zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjne;j;
5) ustala sie, ze do obiektu budowlanego winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni
umozliwiajace dojazd o kazdej porze pojazddéw jednostek strazy przeciwpozarowe;.

§ 34. 1. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne Iub dwustronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach rownych lub wigkszych niz 10 m oraz
ciagi pieszo - jezdne.

2. Chodniki nalezy sytuowac¢ za rowem odwadniajacym. Chodniki powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od
warunkow lokalnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ.
2. Dopuszcza si¢ udostgpnienie dla ruchu rowerowego terendéw zieleni.

§ 36. Ustala si¢ obstuge terenow objetych planem przez komunikacje¢ autobusowa dopuszczajac zmiany
W rozmieszczeniu przystankow.

§ 37. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji takich jak stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje
obstugi samochodéw w terenach U/P, P i KP.
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§ 38. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingdéw):
1) ustala si¢ miejsca postojowe na wlasnej dzialce inwestycyjnej z zachowaniem przepisow odrebnych dla
lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog KDD, KPJ i drog
wewngtrznych;
3) wyklucza si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w pkt 11 2.
4) ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych
przy obiektach ushug.
2. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc parkingowych z uwzglednieniem rotacji:
1) zabudowa wielorodzinna - na wilasnej dziatce budowlanej 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie
(bilansowane z miejscami w garazach;
2) zabudowa jednorodzinna - na wlasnej dziatce 2-3 miejsca postojowe (bilansowane z miejscami w garazach)
na 1 budynek mieszkalny;
3) obiekty biurowo-administracyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;
4) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy -30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 - 4 miejsca na sklep;
5) kultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;
6) ustugi oswiaty - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
7) handel ekspozycyjny - 20 miejsc postojowych na 1000m2 p. uz. i 0,15 miejsca postojowego na autokar na
1000m2 p. uzytkowe;j;
8) sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt;
9) hotel - 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
10) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
11) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j;
12) hurtownie bez handlu detalicznego - 5 miejsc postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowe;j;
13) hurtownie ze sprzedazg detaliczng - 15 miejsc postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem rotacji;
14) zaktady produkcyjne - 3 miejsca postojowe/100 zatrudnionych z uwzglednieniem rotacji;
15) cmentarz - 10 miejsc dla samochodéw osobowych i 2 autokary;
16) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Zasady uzbrojenia terenu

§ 39. 1. Ustala si¢ zasadg obstugi nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemoéw infrastruktury
technicznej, poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci,

w miarg potrzeb modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane.

2. Dla istniejagcych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ generalng zasade utrzymania istniejacych tras
przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych przewoddéw uzbrojenia,
dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci na podstawie projektow budowlanych lub zamiang¢ na podziemne na
warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

3. Dla sieci i przylaczy projektowanych ustala si¢ prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajacych drog z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepisow odrgbnych. Od zasady
tej mozna odstapic tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkow, aby zgodnie z odrebnymi przepisami, realizowac
dane sieci lub przytacza. W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog z zachowaniem przepiséw odr¢bnych.

4. Do obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych od istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy
zachowac¢ odleglosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi

z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez konieczno$ci zmiany planu.
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6. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych

i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow przewidzianych w planie,
aktualnie w rozumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2003r. Nr
153, poz. 1504 ze zm.).

7. Obowiazuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladow urzadzen infrastruktury technicznej

i zapewnienie wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontow

1 napraw.

8. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekdw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykraczac poza
granice lokalizacji.

9. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja z obowigzujacych w tym zakresie aktow prawa miejscowego.
10. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagaja uzgodnienia z odpowiednim zarzadem
melioracji.

Zasady obshugi
Zaopatrzenie w wode¢

§ 40. 1) zapatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych z istniejacej i sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywaneJ wodociagowej sieci oraz rozbudowywanych zrédet; z wodociagu
zaktadowego i wodociagu grupowego Swigcice - z ujecia wody i stacji uzdatniania w Swigcicach (poza obszarem
planu), spigtej z ujeciem wody i stacja uzdatniania Gotaszew - (poza obszarem planu), zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez wlasciwy organ Gminy;

2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych oraz

do czasu realizacji sieci z istniejacych i realizowanych uje¢ wlasnych (studni kopanych i wierconych)

z ewentualnym uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych.

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych i deszczowych

§ 41. 1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekodw sanitarnych przy pomocy istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji

sanitarnej:
a) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw kanalizacjg grawitacyjng i ptytka kanalizacjg grawitacyjno-
cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miar¢ rozwoju budownictwa, w systemie rozdzielczym,
b) scieki technologiczne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny by¢ wstepnie podczyszczone
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujgcych si¢ w granicach dziatki inwestycyjnej niezaleznie od
dalszego sposobu oczyszczania,
¢) przyjmuje si¢, ze odbiornikiem $ciekow bedzie lokalna mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia
sciekow na terenie KO,
d) zakazuje si¢ lokowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw z rozsgczkowaniem,
e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow sanitarnych i technologicznych do istniejacej kanalizacji
deszczowe;;

2) wody opadowe:

a) wody opadowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowej,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych komunikacji (drogi KDZ) winny by¢ podczyszczone
z substancji ropopochodnych oraz zawiesin i poprzez wlasne zbiorniki odparowywalne z separatorami
odprowadzane do rowoéw w uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdem melioracji i urzagdzen wodnych,
c¢) wody opadowe z pozostatych terendw odprowadzane bedg na teren w przypadku wystepowania
wystarczajaco chtonnej powierzchni lub do rowu,
d) zachowuje si¢ rowy melioracji szczegdtowe;j - dla funkcji odwodnienia terenow rolniczych i terenow
zabudowy,
e) odprowadzenie podczyszczonych wdod opadowych wymaga uwzglednienia warunkdéw gruntowo-
wodnych oraz mozliwosci hydraulicznych odbiornika,
f) ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno-retencyjnych dla wod opadowych docelowo
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zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenéw U/P i P.
g) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

§ 42. 1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub wybudowanej odpowiedniej infrastruktury energetyczne;j,
z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw do o§wietlenia,
zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen wedhug szczegdtowych warunkow
przytaczenia okreslonych przez wlasciwy zaklad energetyczny na podstawie programu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng gminy:
a) ustala si¢ zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych,
b) dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowa, napowietrznych linii energetycznych
15kV w uzgodnieniu z operatorem sieci,
c) ustala si¢ projektowanie systemu tras linii SN i nn w spos6b umozliwiajagcy wykonanie zasilania liniami
zardwno napowietrznymi jak i kablowymi,
d) ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie stuzbom energetycznym wszystkich urzadzen
energetycznych wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednia
1 prawidtowa eksploatacjg w/w urzadzen,
e) nalezy liczy¢ si¢ z koniecznos$cig budowy stacji transformatorowych 15/0,4kV na warunkach
okreslonych przez z operatora sieci,
f) realizacja projektowanych slupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV na dziatkach o wymiarach
2,0m x 3,0m przy drogach z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem ci¢zarowym;
2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréow pradu.

Zaopatrzenie w gaz

§ 43. 1) ustala si¢ zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celow przygotowywania positkow, cieplej wody oraz
ogrzewania pomieszczen;
2) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej gazu przewodowego na warunkach okre§lonych
przez operatora sieci, po spelnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu;
3) zasilanie w gaz wymaga spelnienia nastgpujacych warunkow: minimalne zblizenia ogrodzen do gazociggow
sredniego 1 niskiego ci$nienia wynosza 0,5 m, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane
w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych
typow zabudowy.
Telekomunikacja

§ 44. 1) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej TP S.A.
lub innej nalezacej do alternatywnego operatora;
2) rozprowadzenie linii abonenckich liniami kablowymi lub napowietrznymi.

Zaopatrzenie w cieplo

§ 45. 1) z indywidualnych zrodel wykorzystujacych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej niskosiarkowy,
energi¢ elektryczna lub paliwa odnawialne;
2) dla nowej zabudowy wyklucza si¢ stosowanie piecow opalanych paliwem statym; zakaz nie dotyczy
kominkoéw i biomasy.

Usuwanie odpadow
§ 46. 1) ustala si¢ usuwanie odpadow statych poza obszarem planu:

a) ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym,
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b) na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej zbidrki odpadow,
opréznianych okresowo, w miarg potrzeb do zaktadoéw utylizacji na podstawie stosownych umow
indywidualnych lub zbiorowych,
¢) odpady zwiazane z funkcjonowaniem ustug, zwitaszcza odpady niebezpieczne dla sSrodowiska
wymagaja sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i podlegaja utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki,
2) zawiesiny, thuszcze 1 oddzielone produkty naftowe z separatora beda usuwane i unieszkodliwiane przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Dzial 111
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu

§ 47. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczego6lnych dziatek okresla si¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 7 niniejsze;j
uchwaty z uwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z zasad ochrony $rodowiska, przyrody zabytkow, o ktérych mowa w rozdziatach 2, 3, 4 1 5 Dziatu II
niniejszej uchwaty.

Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 81. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 82. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ozaré6w Mazowiecki.
§ 83. 1. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wywieszenia na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Z up. BURMISTRZA

mgr inz. Jakub Cieéwierz Podpisany elektronicznie przez
Naczelnik Wydzialu Geodez;ji, JAKUB ANDRZEJ CIECWIERZ
16.04.2026

Gospodarki Nieruchomosciami
14:33:49 +02'00'

Otrzymuj q i Zagospodarowania Przestrzennego
1. JKG Technik Sp. z 0.0. /podpisano elektronicznie/
2. a/a
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg 454/06 z dnia 2006-09-12
Zatacznik do sprawy WGP.6727.1.147.2026.GG, data wydania 2026-04-09
skala 1 : 5000

Dotyczy dziatki numer 48 z obrgbu SHR Wolica, numer 57 z obr¢bu SHR Wolica, numer 56/7 z obr¢gbu SHR Wolica, numer 54/7 z
obrgbu SHR Wolica, numer 42 z obr¢gbu SHR Wolica, numer 40/1 z obrebu SHR Wolica, numer 78/3 z obrebu SHR Plochocin
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalq
454/06 z dnia 2006-09-12
Zalacznik do sprawy WGP.6727.1.147.2026.GG, data wydania 2026-04-09
skala 1 : 5000

22139¢

Dotyczy dziatki numer 48 z obr¢gbu SHR Wolica, numer 57 z obr¢bu SHR Wolica, numer 56/7 z obrgbu SHR Wolica, numer 54/7 z
obrebu SHR Wolica, numer 42 z obr¢bu SHR Wolica, numer 40/1 z obrgbu SHR Wolica, numer 78/3 z obrgbu SHR Plochocin
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Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg 454/06 z dnia 2006-09-12
Zatacznik do sprawy WGP.6727.1.147.2026.GG, data wydania 2026-04-09
skala 1 : 5000
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Dotyczy dziatki numer 48 z obrgbu SHR Wolica, numer 57 z obr¢bu SHR Wolica, numer 56/7 z obr¢gbu SHR Wolica, numer 54/7 z
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr 454/06 z dn. 12.09.2006 r.

OGOLNE

e
, Granica planu
y

PRZEZNACZENIA TERENU

ZC Teren cmentarza

Teren oczyszczalni Sciekédw

Teren ustug o$wiaty i sportu

Teren wymiennikowni ciepta

Teren zabytkowego parku
podworskiego z budynkiem
mieszkalnym

KDPJ| Tereny ciggdw pieszo jezdnych
KP | Tereny parkinkéw, zespoty garazy
Tereny uje¢ wody
mni| Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Tereny zabudowy ustugowe;j

POZOSTALE OZNACZENIA

Obiekty do objecia ochrong

Zasieg oddziatywania komunikacji
kotowej i kolejowej, korytarze linii
elektroenergetycznych, granica
strefy od cmentarza, zasig
oddziatywania oczyszczalni $ciekédw

Granica warszawskiego obszaru
chronionego krajobrazu W.0.CH.K.

Strefy ochrony konserwatorskiej -
stanowiska archeologiczne

Stacja elektroenergetyczna
15/0,4kV
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=
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=
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Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren lasu - rezerwat przyrody
"Wolica"

Teren ogrodéw dziatkowych

Teren ustug o$wiaty (przedszkole)

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej

K EE R

Teren zamkniety KK
Tereny drég dojazdowych (gminna) | KDZ
Tereny przepompowni Sciekéw R

Tereny ustug handlu
Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej

Tereny zieleni parkowej

Granica rezerwatu przyrody

"Wolica"

Granica strefy ochrony
konserwatorskiej - park podworski

Kierunki rozwoju komunikacji

Wiadukt

Linia wymiarowa

Teren obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw

Teren ustug kultury

Teren ustug zdrowia

Teren zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynéw

Tereny bocznic kolejowych

Tereny drég zbiorczych
(wojewddzka i powiatowa)

Tereny rolnicze

Tereny wod powierzchniowych
(rzeka, stawy, rowy)

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Sciezki rowerowe

Granica strefy ochrony
konserwatorskiej - zatozenie
urbanistyczne

Linie elektoenergetyczne 15kV

Obszar potencjalnego zagrozenia
powodzig
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WPEYNELO DNIA
70, N 2006

Ozaréw Mazowiecki, dn. 23.04.2026
Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego

WOSIR.6220.1.12.2026

Postanowienie o odmowie wszczecia postepowania

Na podstawie art. 61a Ustawy kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r., poz. 1691
tj.), po analizie wniosku AMB Mazowieckie Ogrody Sp. z 0.0, ul. Gottlieba Daimlera 1, z dnia 31
marca 2026 r., L.dz.6182/3/2026 o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

postanawiam

odmdwi¢ wszezgcia postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na:

»Budowa przylacza cieplowniczego z biogazowni rolniczej w m. Krosna wie$ do instalacji

GEA-NOVA Sp.zo0.0.”.

Uzasadnienie

W dniu 31 marca 2026 r. do Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego wplyngt wniosek AMB
Mazowieckie Ogrody Sp. z .0.0. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn: ,,Budowa przylgcza cieplowniczego z biogazowni rolniczej w m. Krosna do
instalacji GEA-NOVA Sp. z .0.0.”.

W opisanym zakresie przedsigwzigeie nie zostalo ujgte w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.
U. 220191, poz.1839 ze zm.).

Wobec powyzZszego orzeczono j

Rokert zQwaki
Naczelnik Wyd2igtu Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa

Obozowa 57, za posrednictwem Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego, w terminie 7 dni od daty
dorgczenia,

Otrzymuja:
1. Petnomocnik AMB Mazowieckie Ogrody Sp. z 0.0. Monika Repe¢, JKG Technik Sp. z o.0.,

ul. Kartuska 395, 80-125 Gdansk.
2. ala



Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego Ozaréw Mazowiecki, dnia 2026-04-29
ul. Kolejowa 2
05 — 850 Ozaréw Mazowiecki

WIR.6850.66.2026.AZ

DECYZJA Nr66/03/26
w sprawie zezwolenia na lokalizacje¢ infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 39 ust. 3, 3a i 5 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t. j. Dz. U. 2025 r., poz. 889 ze zm.) i art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz., 1691), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27-04-
2026 r. ztozonego przez Inwestora

JGK TECHNIK Sp. z o. 0., ul. Kartuska 395, 80 — 125 Gdansk

ZEZWALAM

na lokalizacje w pasie drogi nr:
a) 410622W ul. Le$na tj. dz. nr ewid. 42 obreb 0035 SHR Wolica
urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego:
b) infrastruktury energetycznej tj. przylacza cieplowniczego 2xDN100 w rurze
oslonowej DN 300
wedlug lokalizacji przedstawionej w zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji, na

nastepujacych warunkach:
1) projekt nalezy sporzadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez wiasciciela

sieci,

2) jezeli budowa, przebudowa lub remont drogi wymaga¢ bedzie przelozenia w/w urzadzenia,
koszt tego przelozenia poniesie jego wilasciciel — art. 39 ust. 5 Ustawy o drogach
publicznych,

3) przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany do uzyskania
zezwolenia Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego jako zarzadcy drogi na prowadzenie robot

w pasie drogowym zgodnie z art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o

drogach publicznych, o ktore nalezy wystapi¢ do zarzadcy drogi w trybie i na warunkach
okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie
okreslenia warunkow udzielania zezwolen na zajecie pasa drogowego,

4) przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany do uzyskania
zezwolenia Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego jako zarzadcy drogi na umieszczenie w

pasie drogowym urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane] z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego i naliczenie oplaty rocznej,

5) inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ w stosunku do osob trzecich za wszelkie szkody 1 straty
wynikle z prowadzenia robot oraz w ww. okresie gwarancyjnym,

6) zarzadca drogi nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia przedmiotowego urzadzenia
przy robotach utrzymaniowych prowadzonych na drodze,

7) w przypadku uszkodzenia elementéw drogi, spowodowane awarig urzadzenia, kosztami
naprawy drogi bedzie obcigzony wlasciciel urzadzenia,



8) w przypadku przeniesienia wilasnosci urzadzenia nalezy przekazaé¢ niniejsza decyzje
nowemu wlascicielowi, ktory przejmie wszelkie zobowigzania z niej wynikajace,

9) w przypadku przeniesienia wilasnosci urzadzenia nalezy przekaza¢ niniejsza decyzje
nowemu wlascicielowi, ktory przejmie wszelkie zobowigzania z niej wynikajace,

a. wlasciciel urzadzenia ma obowiazek zawiadomi¢ organ administracji publicznej o
kazdej zmianie adresu oraz o zbyciu urzadzenia. Obowiazek ten trwa do czasu
trwania zobowiazan wynikajacych z niniejszej decyzji. W razie zaniedbania tego
obowiazku dore¢czenie pisma pod dotychczasowy adres ma skutek prawny. Oznacz
to, ze w przypadku niepowiadomienia organu o zmianie adresu, wszelkie pisma
beda kierowane pod dotychczasowy adres i beda uznawane za doreczone.

10) nalezy wykona¢ uzgodnienie i przedstawi¢ Protokot z Narady Koordynacyjne;,

Warunki odtworzenia nawierzchni do zastosowania odpowiednio:

1. Jezeli w pasie drogowym w miejscach prowadzonego wykopu wystepuja grunty spoiste to
nalezy wymieni¢ grunt pod nawierzchnig na calej glebokosci wykopu ponizej konstrukceji
nawierzchni drogi na grunt niespoisty (piaski, pospotka).

2. Brak pozytywnych badan wyklucza mozliwo$¢ przystapienia do naprawy lub wykonywania
nawierzchni. Wymagany wskaznik zaggszczenia we wszystkich punktach badania 1s>0,98 —
1,0.

3. W przypadku watpliwosci odno$nie zaggszczenia gruntu Gmina Ozaréw Mazowiecki
zastrzega sobie prawo dokonania badan uzupeiajacych, ktorych koszt ponosi Wykonawca
robot.

4. Jezeli wykopy powodujg rozluznienie gruntu lub doprowadza do rdéwnoziarnistosci
nawierzchni i nie mozna bedzie jej zaggscic Wykonawca ma obowigzek dogegsci¢ grunt
rodzimy i doprowadzi¢ do prawidlowego zageszczenia drogi. Odziarnienie nie moze by¢
wykonywane gruntami spoistymi, ktore powodowatyby nieprzepuszczalno$¢ nawierzchni,

5. Roboty prowadzone w nawierzchni drogowej utwardzonej kruszywem lub destruktem -
w zakresie robot musi si¢ znalez¢é wykonanie w tej drodze nawierzchni dwuwarstwowej,
warstwa dolna z tlucznia kamiennego 0-63 grubosci 15 cm, warstwa gorna z thucznia
kamiennego 0-31,5 lub destruktu grubosci 8 cm w zakresie wykonywanego wykopu pod
instalacje oraz urzadzenia podziemne oraz profilowanie na catej szeroko$ci pasa drogowego
do rzadnej niwelety drogi, jaka byla przed przystapieniem do robdt. Zamawiajacy moze
zada¢ zmiany niwelety w celu zmiany sptywu wod opadowych lub w celu usprawnienia
obstugi komunikacyjnej posesji potozonych przy tej drodze oraz uporzadkowanie poboczy.

6. W przypadku uszkodzenia nawierzchni na calej szerokosci w wyniku prowadzonych robot
Wykonawca zobowigzany jest do jej odtworzenia zgodnie z pkt. 5.

7. Na konstrukcje nawierzchni w miejscu odtworzenia nawierzchni asfaltowej musi si¢ sktadaé:
a. podbudowa z tlucznia kamiennego stabilizowanego mechanicznie — warstwa dolna

o frakcji 0-63 gr. 15 cm zaklinowanego klincem kamiennym o frakcji 0-31,5 gr. 10 cm,
co daje taczna grubos¢ podbudowy tluczniowej 25 cm,

b. nawierzchni asfaltobetonowa ma mie¢ dwie warstwy: warstwa wigzaca 5 cm i warstwa
$cieralna 4 cm. Nawierzchnia ma by¢ wykonana z masy asfaltowej o parametrach jak dla
ruchu KR-2,

8. Na konstrukcje nawierzchni w miejscu odtworzenia nawierzchni jezdni z kostki betonowe;j
musi si¢ skladaé:

a. podbudowa z tlucznia kamiennego stabilizowanego mechanicznie — warstwa dolna
o frakcji 0-63 gr. 20 cm zaklinowanego klincem kamiennym o frakcji 0-31,5 gr. 10 cm,
co daje faczna grubos¢ podbudowy thuczniowej 30 cm,



9.

b. nawierzchnia z kostki betonowej na podsypce cementowo — piaskowej (4cm),

c. peknieta lub uszkodzona kostka betonowa musi by¢ wymieniona na cala,

Nawierzchnie z mas mineralno — asfaltowych nalezy uklada¢ rozscietaczem do mas
bitumicznych, jezeli fragmenty naprawy nie pozwalaja na zastosowanie rozscietacza nalezy
ja uktada¢ recznie, przy czym jako$¢ i rdwno$¢ nie moze odbiega¢ od nawierzchni uktadane;
mechanicznie.

10. Na zjazdach do posesji odtworzenie nawierzchni nalezy wykona¢ z materiatu z jakiego byt

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

pierwotnie wykonany . Podbudowa na zjezdzie do posesji musi mie¢ grubos¢ min. 15 cm
i moze by¢ wykonana zaréwno z thucznia jak i betonu.

Zakres odtworzenia nawierzchni asfaltowe;:

a. konstrukcja nawierzchnia ma by¢ odtworzona w zakresie wykonanego wykopu,

b. szerokos$¢ odtworzenia nawierzchni obejmuje szeroko$¢ wykopu powigkszona o 35 cm
z kazdej strony poza szeroko$¢ nawierzchni naruszonej, oberwanej lub zniszczonej na
krawedzi wykopu.

c. naprawa nawierzchni obejmuje calg konstrukcj¢ nawierzchni ze wszystkimi warstwami,

d. jezeli zniszczeniu ulegla nawierzchnia poza szeroko$¢ podana powyzej nalezy odtworzy¢
nawierzchni¢ oraz podbudowe zgodnie z pkt. 7,

e. jezeli po wykonaniu wykopow i odci¢ciu nawierzchni do odtworzenia pozostaje przy
krawedzi jezdni pas o szeroko$ci 1 m nalezy go zerwal bez naruszania istniejacej
podbudowy i rowniez na tym pasie utozy¢ nawierzchnie,

f. uktadanie mieszanki asfaltowej ma by¢ wykonywane w temperaturze powyzej 5 °C na
czyste i skropione emulsjg asfaltowa podtoze asfaltowe,

Jezeli kraweznik przy odtworzonej nawierzchni jest przewrdcony lub zapadnigty nalezy go

wyregulowa¢ do wlasciwego poziomu i zaspoinowaé przed przystgpieniem do robot

nawierzchniowych.

Jezeli odtworzenie nawierzchni nastgpuje na krawedzi jezdni, przy ktorej brak jest

kraweznika poszczegolne warstwy konstrukeji nalezy poszerzy¢é w nastepujacy sposob:

a. podbudowa ma by¢ szersza od nawierzchni o tyle ile wynosi grubo$¢ uktadanej warstwy
nawierzchni,

Potaczenie nawierzchni istniejacej z nowo uktadang oraz kraweznikiem bedzie uszczelnione
ta§ma asfaltowa na etapie uktadania nawierzchni.
W przypadku robot w chodniku Wykonawca zobowigzany jest do przelozenia catej
szeroko$ci chodnika w przypadku, gdy odlegtos¢ krawedzi wykopu od krawedzi chodnika
jest mniejsza lub réwna 1,5 m. Naprawa chodnikéw ma polega¢ na odbudowie ich stanu
pozwalajacego na prawidlowe i1 bezpieczne uzytkowanie. Peknigte plyty chodnikowe lub
kostka betonowa muszg by¢ wymienione na cate. Konstrukcja chodnika w przypadku pasa
dzielacego: kostka betonowa/plyty chodnikowe na podsypce cementowo - piaskowej,
kruszywo stabilizowane mechanicznie 0-31,5 gr. 10 cm, pospotka gr. 10 cm. Konstrukcja
chodnika usytuowanego bezposrednio przy jezdni: kostka betonowa / plyty chodnikowe na
podsypce cementowo- piaskowej, kruszywo stabilizowane mechanicznie 0-31,5 gr. 15 cm,
pospotka gr. 10 cm.

Wiazy kanalowe, zasuwy, hydranty oraz inne urzadzenia znajdujace si¢ w poziomie terenu

nalezy wyregulowa¢ z dopasowaniem do nawierzchni tzn. nalezy im nada¢ pochylenie

zgodne z pochyleniem nawierzchni, w ktorej si¢ znajduja.

Podczas prac nalezy ograniczy¢ do minimum zniszczenie powierzchni biologicznej czynnej

a drzewa i krzewy na czas realizacji inwestycji zabezpieczyé w cze$ci podziemnej

1 nadziemnej zgodnie ze sztuka ogrodnicza. Prace nalezy wykona¢ w sposob nie narazajacy

drzewa 1 krzewy na uszkodzenia. W bezposrednim sgsiedztwie drzew zabrania sig¢



18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

przechowywania i uruchamiania maszyn i urzadzen budowlanych. Prace ziemne w zakresie
koron drzew nalezy wykonywac recznie.

Wykonawca dokona oznakowania i zabezpieczenia miejsca robot zgodnie z zatwierdzonym
Projektem czasowej organizacji ruchu, bedzie prowadzil stalg kontrole oznakowania, a
organizacja ruchu bedzie obejmowac faktycznie zajmowang strefe¢ ruchu. Zobowigzuje sig
Wykonawce do przywrocenia kompletnego oznakowania statej organizacji ruchu
rownoczes$nie z likwidacjg czasowego oznakowania na czas robot.

Za stan chodnikow, pasow zieleni, jezdni sasiednich i ulic dojazdowych do placu budowy
odpowiada Wykonawca. Obowigzany jest on do zapewnienia bezpieczenstwa ruchu,
oczyszczania ulic, po ktorych porusza si¢ jego sprzgt, naprawy ewentualnych zniszczen,
powstatych podczas realizacji robot i transportu zwigzanego z budowa.

W przypadku korzystania przez Wykonawce z drog gminnych ma on obowigzek utrzymania
ich w stanie pozwalajacym na korzystanie innym uzytkownikom oraz po zakonczeniu robot
przywroci¢ nawierzchnie do stanu pierwotnego zgodnie z polskimi normami zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej. Po zakonczeniu robdt powierzchnie biologicznie czynne
nalezy przywroci¢ do stanu poprzedniego (odtworzyc),

Odtworzona nawierzchnia podlega odbiorowi przez przedstawiciela z ramienia Gminy
Ozaréw Mazowiecki na pisemne zgloszenie Wykonawcy. Nie odebrana nawierzchnia
powodowac bedzie nieprzerwalne naliczanie optat za zajecie pasa drogowego.

W przypadku wykonywania prac projektowych w pasie drogowym objetym gwarancja,
Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia oryginatu o$wiadczenia od Gwaranta,
zezwalajacego na wykonywanie robot w danym pasie drogowym, wraz z podanymi
warunkami odtworzenia naruszonej nawierzchni. Uzgodnienia powinny zostaé zawarte
pomigdzy Stronami w formie porozumienia lub innego dokumentu, z ktérego bedzie
wynikato, ze Wykonawca przebudowy drogi wyraza zgode na prowadzenie robot w pasie
drogowym w okresie obowigzywania gwarancji jakos$ci i rekojmi za wady fizyczne.
Uzgodnienie musi réwniez zawiera¢ oswiadczenie Wykonawcy przebudowy drogi o
utrzymaniu gwarancji jakosci i rekojmi za wady fizyczne wynikajgce z zawartej umowy o
roboty budowlane na przebudowg drogi. W przypadku braku porozumienia, o ktérym mowa
w punkcie powyzej Inwestor zobowigzuje si¢ do udzielenia gwarancji jakosci na zasadach
jak dotychczas udzielonych przez Gwaranta.

w zakresie odpowiednim do planowanej inwestycji na okres 2 lat od daty umieszczenia
urzadzenia lecz nie krdcej niz czas obowigzywania pierwotnej gwarancji.

Wykonawca odtworzy zniszczone oznakowanie poziome, pionowe 1 urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

UZASADNIENIE

Stosownie do art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, odstapiono od

uzasadnienia niniejszej decyzji jako uwzgledniajacej w catosci zadania strony.

POUCZENIE

Whnioski w sprawach okre$lonych w pkt. 3 i 4 nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miejskim
w Ozarowie Mazowieckim z 30-dniowym wyprzedzeniem.

Zezwolenie nie podlega oplacie skarbowej na podstawie czgsci 11 pkt 44 ppkt 9 zatacznika
do Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j

(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111 ze zm.).



3. Uzyska¢ pozwolenie na budowg w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy
Prawo budowlane lub dokona¢ zgtoszenia wykonywania robot. W przypadku przylaczy
dokona¢ zgtoszenia wykonywania rob6t budowlanych lub bez zgloszenia w trybie art. 29a
ustawy Prawo budowlane.

4. Nalezy wykona¢ projekt organizacji ruchu na czas budowy (zgodnie z §1 ust. 3 pkt. 2
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 1 czerwca 2004 r. Nr 140, poz. 1481).

Od niniejszej decyzji shuizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego,
ul. Obozowa 57, 01 — 161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej

doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania  wobec  organu  administracji  publicznej, ktéry  wydal  decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Poniewaz decyzja jest zgodna z zadaniem strony, zatem na podstawie art. 130 §4 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego — podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania.

Zatacznik:
plan sytuacyjny odcinka drogowego z zaznaczonym usytuowaniem

przedmiotowego urzadzenia

z up. BURMISTRZA

Ltukasz Czyz
Naczelnik Wydziatu
Inwestycji 1 Remontéw
/podpisano elektronicznie/
Podpisany elektronicznie przez
tukasz Krzysztof Czyz
30.04.2026
9:21:47 +02'00'

Otrzymuja:
1. JGK TECHNIK Sp. z 0. 0., ul. Kartuska 395, 80 — 125 Gdansk, Monika Repe¢ adres do

e-Dorgczen: AE:PL-40591-98680-BJUVR-35
2. ala
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Burmistrz Ozarowa Mazowieckiego Ozaréw Mazowiecki, dnia 2026-06-02

ul. Kolejowa 2
05 — 850 Ozar6w Mazowiecki

WIR.6850.66.2026.AZ

DECYZJA Nr66.2/03/26
w sprawie zezwolenia na lokalizacje¢ infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 39 ust. 3, 3a i 5 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

publicznych (t. j. Dz. U. 2025 r., poz. 889 ze zm.) i art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz., 1691), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27-04-
2026 r. ztozonego przez Inwestora

JGK TECHNIK Sp. z o. 0., ul. Kartuska 395, 80 — 125 Gdansk

ZEZWALAM

na lokalizacje w pasie drogi nr:

a) 410622W ul. Le$na tj. dz. nr ewid. 48 obreb 0035 SHR Wolica

urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego:

A. infrastruktury energetycznej tj. przytacza cieptowniczego 2xDN100

wedtug lokalizacji przedstawionej w zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji, na
nastgpujacych warunkach:

1)

projekt nalezy sporzadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez wiasciciela
sieci,

2) jezeli budowa, przebudowa lub remont drogi wymaga¢ bgdzie przetozenia w/w urzadzenia,

3)

4)

5)
6)
7)

8)

koszt tego przetozenia poniesie jego wlasciciel — art. 39 ust. 5 Ustawy o drogach
publicznych,

przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany do uzyskania
zezwolenia Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego jako zarzadcy drogi na prowadzenie robot

w pasie drogowym zgodnie z art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o

drogach publicznych, o ktore nalezy wystapi¢ do zarzadcy drogi w trybie i na warunkach
okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 1 czerwca 2004 r. w sprawie
okreslenia warunkow udzielania zezwolen na zajecie pasa drogowego,

przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest zobowigzany do uzyskania
zezwolenia Burmistrza Ozarowa Mazowieckiego jako zarzadcy drogi na umieszczenie w

pasie drogowym urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane] z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego i naliczenie oplaty rocznej,

inwestor ponosi odpowiedzialno§¢ w stosunku do osob trzecich za wszelkie szkody i straty
wynikle z prowadzenia robot oraz w ww. okresie gwarancyjnym,

zarzadca drogi nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia przedmiotowego urzadzenia
przy robotach utrzymaniowych prowadzonych na drodze,

w przypadku uszkodzenia elementéw drogi, spowodowane awarig urzadzenia, kosztami
naprawy drogi bedzie obcigzony wlasciciel urzadzenia,

w przypadku przeniesienia wlasnosci urzadzenia nalezy przekaza¢ niniejsza decyzje
nowemu wlascicielowi, ktdry przejmie wszelkie zobowigzania z niej wynikajace,



9) w przypadku przeniesienia wlasnoSci urzgdzenia nalezy przekaza¢ niniejsza decyzje
nowemu wlascicielowi, ktory przejmie wszelkie zobowigzania z niej wynikajace,

a. wlasciciel urzadzenia ma obowiazek zawiadomi¢ organ administracji publicznej o
kazdej zmianie adresu oraz o zbyciu urzadzenia. Obowiazek ten trwa do czasu
trwania zobowiazan wynikajacych z niniejszej decyzji. W razie zaniedbania tego
obowiazku dore¢czenie pisma pod dotychczasowy adres ma skutek prawny. Oznacz
to, ze w przypadku niepowiadomienia organu o zmianie adresu, wszelkie pisma
beda kierowane pod dotychczasowy adres i beda uznawane za doreczone.

10) nalezy wykona¢ uzgodnienie i przedstawi¢ Protokot z Narady Koordynacyjne;,

Warunki odtworzenia nawierzchni do zastosowania odpowiednio:

1. Jezeli w pasie drogowym w miejscach prowadzonego wykopu wystepuja grunty spoiste to
nalezy wymieni¢ grunt pod nawierzchnig na calej glebokosci wykopu ponizej konstrukceji
nawierzchni drogi na grunt niespoisty (piaski, pospotka).

2. Brak pozytywnych badan wyklucza mozliwo$¢ przystagpienia do naprawy lub wykonywania
nawierzchni. Wymagany wskaznik zageszczenia we wszystkich punktach badania Is>0,98 —
1,0.

3. W przypadku watpliwosci odno$nie zaggszczenia gruntu Gmina Ozaréw Mazowiecki
zastrzega sobie prawo dokonania badan uzupetniajacych, ktorych koszt ponosi Wykonawca
robot.

4. Jezeli wykopy powodujg rozluznienie gruntu lub doprowadza do rdéwnoziarnistosci
nawierzchni i nie mozna bedzie jej zaggscic Wykonawca ma obowigzek dogesci¢ grunt
rodzimy i doprowadzi¢ do prawidlowego zageszczenia drogi. Odziarnienie nie moze by¢
wykonywane gruntami spoistymi, ktore powodowatyby nieprzepuszczalnos¢ nawierzchni,

5. Roboty prowadzone w nawierzchni drogowej utwardzonej kruszywem lub destruktem -
w zakresie robot musi si¢ znalez¢é wykonanie w tej drodze nawierzchni dwuwarstwowej,
warstwa dolna z tlucznia kamiennego 0-63 grubosci 15 cm, warstwa gorna z thucznia
kamiennego 0-31,5 lub destruktu grubosci 8 cm w zakresie wykonywanego wykopu pod
instalacje oraz urzadzenia podziemne oraz profilowanie na catej szeroko$ci pasa drogowego
do rzadnej niwelety drogi, jaka byta przed przystapieniem do robdt. Zamawiajacy moze
zada¢ zmiany niwelety w celu zmiany sptywu wod opadowych lub w celu usprawnienia
obstugi komunikacyjnej posesji potozonych przy tej drodze oraz uporzadkowanie poboczy.

6. W przypadku uszkodzenia nawierzchni na catej szerokosci w wyniku prowadzonych robot
Wykonawca zobowiazany jest do jej odtworzenia zgodnie z pkt. 5.

7. Na konstrukcje nawierzchni w miejscu odtworzenia nawierzchni asfaltowej musi si¢ sktadaé:
a. podbudowa z tlucznia kamiennego stabilizowanego mechanicznie — warstwa dolna

o frakcji 0-63 gr. 15 cm zaklinowanego klincem kamiennym o frakcji 0-31,5 gr. 10 cm,
co daje taczna grubos¢ podbudowy thuczniowej 25 cm,

b. nawierzchni asfaltobetonowa ma mie¢ dwie warstwy: warstwa wigzaca 5 cm i warstwa
$cieralna 4 cm. Nawierzchnia ma by¢ wykonana z masy asfaltowej o parametrach jak dla
ruchu KR-2,

8. Na konstrukcje nawierzchni w miejscu odtworzenia nawierzchni jezdni z kostki betonowej
musi si¢ sktada¢:

a. podbudowa z tlucznia kamiennego stabilizowanego mechanicznie — warstwa dolna
o frakcji 0-63 gr. 20 cm zaklinowanego klincem kamiennym o frakcji 0-31,5 gr. 10 cm,
co daje faczna grubos¢ podbudowy thuczniowej 30 cm,
nawierzchnia z kostki betonowej na podsypce cementowo — piaskowej (4cm),

c. peknieta lub uszkodzona kostka betonowa musi by¢ wymieniona na cala,
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Nawierzchnie z mas mineralno — asfaltowych nalezy uklada¢ rozscietaczem do mas

bitumicznych, jezeli fragmenty naprawy nie pozwalaja na zastosowanie rozscielacza nalezy

ja uklada¢ recznie, przy czym jako$¢ i réwnos¢ nie moze odbiega¢ od nawierzchni uktadane;
mechanicznie.

Na zjazdach do posesji odtworzenie nawierzchni nalezy wykona¢ z materiatu z jakiego byt

pierwotnie wykonany . Podbudowa na zjezdzie do posesji musi mie¢ grubos¢ min. 15 cm

1 moze by¢ wykonana zaréwno z thucznia jak i betonu.

Zakres odtworzenia nawierzchni asfaltowe;:

a. konstrukcja nawierzchnia ma by¢ odtworzona w zakresie wykonanego wykopu,

b. szerokos$¢ odtworzenia nawierzchni obejmuje szeroko$¢ wykopu powigkszona o 35 cm
z kazdej strony poza szeroko$¢ nawierzchni naruszonej, oberwanej lub zniszczonej na
krawedzi wykopu.

c. naprawa nawierzchni obejmuje cala konstrukcje nawierzchni ze wszystkimi warstwami,
jezeli zniszczeniu ulegla nawierzchnia poza szeroko$¢ podana powyzej nalezy odtworzy¢
nawierzchni¢ oraz podbudowe zgodnie z pkt. 7,

e. jezeli po wykonaniu wykopoéw i odcieciu nawierzchni do odtworzenia pozostaje przy
krawedzi jezdni pas o szerokosci 1 m nalezy go zerwaé bez naruszania istniejacej
podbudowy i rowniez na tym pasie utozy¢ nawierzchnie,

f. uktadanie mieszanki asfaltowej ma by¢ wykonywane w temperaturze powyzej 5 °C na
czyste i skropione emulsjg asfaltowa podtoze asfaltowe,

Jezeli kraweznik przy odtworzonej nawierzchni jest przewrdcony lub zapadniety nalezy go
wyregulowa¢ do wlasciwego poziomu i zaspoinowac przed przystgpieniem do robot
nawierzchniowych.

Jezeli odtworzenie nawierzchni nastepuje na krawedzi jezdni, przy ktorej brak jest
kraweznika poszczegolne warstwy konstrukeji nalezy poszerzy¢ w nastepujacy sposob:

a. podbudowa ma by¢ szersza od nawierzchni o tyle ile wynosi grubos¢ uktadanej warstwy
nawierzchni,

Potaczenie nawierzchni istniejacej z nowo uktadang oraz kraweznikiem bedzie uszczelnione
ta§ma asfaltowa na etapie uktadania nawierzchni.
W przypadku robot w chodniku Wykonawca zobowigzany jest do przetozenia calej
szerokos$ci chodnika w przypadku, gdy odleglos¢ krawedzi wykopu od krawedzi chodnika
jest mniejsza lub réwna 1,5 m. Naprawa chodnikéw ma polega¢ na odbudowie ich stanu
pozwalajacego na prawidlowe i1 bezpieczne uzytkowanie. Peknigte plyty chodnikowe lub
kostka betonowa muszg by¢ wymienione na cate. Konstrukcja chodnika w przypadku pasa
dzielacego: kostka betonowa/plyty chodnikowe na podsypce cementowo - piaskowej,
kruszywo stabilizowane mechanicznie 0-31,5 gr. 10 cm, pospotka gr. 10 cm. Konstrukcja
chodnika usytuowanego bezposrednio przy jezdni: kostka betonowa / plyty chodnikowe na
podsypce cementowo- piaskowej, kruszywo stabilizowane mechanicznie 0-31,5 gr. 15 cm,
pospotka gr. 10 cm.
Wilazy kanatowe, zasuwy, hydranty oraz inne urzadzenia znajdujgce si¢ w poziomie terenu
nalezy wyregulowa¢ z dopasowaniem do nawierzchni tzn. nalezy im nada¢ pochylenie
zgodne z pochyleniem nawierzchni, w ktorej si¢ znajduja.
Podczas prac nalezy ograniczy¢ do minimum zniszczenie powierzchni biologicznej czynnej
a drzewa i krzewy na czas realizacji inwestycji zabezpieczy¢ w czgéci podziemnej
1 nadziemnej zgodnie ze sztuka ogrodnicza. Prace nalezy wykona¢ w sposob nie narazajacy
drzewa 1 krzewy na uszkodzenia. W bezposrednim sgsiedztwie drzew zabrania sig¢
przechowywania i uruchamiania maszyn i urzadzen budowlanych. Prace ziemne w zakresie
koron drzew nalezy wykonywac recznie.
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Wykonawca dokona oznakowania i zabezpieczenia miejsca robdt zgodnie z zatwierdzonym
Projektem czasowej organizacji ruchu, bedzie prowadzil stalg kontrole oznakowania, a
organizacja ruchu bedzie obejmowac faktycznie zajmowang strefg¢ ruchu. Zobowigzuje sig
Wykonawce do przywrocenia kompletnego oznakowania stalej organizacji ruchu
rownoczes$nie z likwidacjg czasowego oznakowania na czas robot.

Za stan chodnikow, pasow zieleni, jezdni sasiednich i ulic dojazdowych do placu budowy
odpowiada Wykonawca. Obowigzany jest on do zapewnienia bezpieczenstwa ruchu,
oczyszczania ulic, po ktorych porusza sie jego sprzet, naprawy ewentualnych zniszczen,
powstatych podczas realizacji robot i transportu zwigzanego z budowa.

W przypadku korzystania przez Wykonawce z drog gminnych ma on obowigzek utrzymania
ich w stanie pozwalajacym na korzystanie innym uzytkownikom oraz po zakonczeniu robot
przywroci¢ nawierzchnie do stanu pierwotnego zgodnie z polskimi normami zasadami
wspotczesnej wiedzy technicznej. Po zakonczeniu robdt powierzchnie biologicznie czynne
nalezy przywroci¢ do stanu poprzedniego (odtworzyc),

Odtworzona nawierzchnia podlega odbiorowi przez przedstawiciela z ramienia Gminy
Ozarow Mazowiecki na pisemne zgloszenie Wykonawcy. Nie odebrana nawierzchnia
powodowac bedzie nieprzerwalne naliczanie optat za zajecie pasa drogowego.

W przypadku wykonywania prac projektowych w pasie drogowym objetym gwarancja,
Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia oryginatu o$wiadczenia od Gwaranta,
zezwalajacego na wykonywanie robot w danym pasie drogowym, wraz z podanymi
warunkami odtworzenia naruszonej nawierzchni. Uzgodnienia powinny zosta¢ zawarte
pomiedzy Stronami w formie porozumienia lub innego dokumentu, z ktérego bedzie
wynikato, ze Wykonawca przebudowy drogi wyraza zgode na prowadzenie robot w pasie
drogowym w okresie obowigzywania gwarancji jakos$ci i rekojmi za wady fizyczne.
Uzgodnienie musi réwniez zawieraé o$wiadczenie Wykonawcy przebudowy drogi o
utrzymaniu gwarancji jakosci i rekojmi za wady fizyczne wynikajace z zawartej umowy o
roboty budowlane na przebudowg drogi. W przypadku braku porozumienia, o ktérym mowa
w punkcie powyzej Inwestor zobowigzuje si¢ do udzielenia gwarancji jakosci na zasadach
jak dotychczas udzielonych przez Gwaranta.

w zakresie odpowiednim do planowanej inwestycji na okres 2 lat od daty umieszczenia
urzadzenia lecz nie krdcej niz czas obowigzywania pierwotnej gwarancji.

Wykonawca odtworzy zniszczone oznakowanie poziome, pionowe 1 urzadzenia
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

UZASADNIENIE

Stosownie do art. 107 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, odstapiono od

uzasadnienia niniejszej decyzji jako uwzgledniajacej w catosci zadania strony.

POUCZENIE

Whnioski w sprawach okre$lonych w pkt. 3 i 4 nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miejskim
w Ozarowie Mazowieckim z 30-dniowym wyprzedzeniem.

Zezwolenie nie podlega oplacie skarbowej na podstawie czgsci III pkt 44 ppkt 9 zatacznika
do Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j

(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 2111 ze zm.).

Uzyska¢ pozwolenie na budowe w trybie i na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy
Prawo budowlane lub dokona¢ zgtoszenia wykonywania robot. W przypadku przytaczy



dokona¢ zgtoszenia wykonywania robot budowlanych lub bez zgloszenia w trybie art. 29a
ustawy Prawo budowlane.
4. Nalezy wykona¢ projekt organizacji ruchu na czas budowy (zgodnie z §1 ust. 3 pkt. 2
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 1 czerwca 2004 r. Nr 140, poz. 1481).
Od niniejszej decyzji shuizy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego,
ul. Obozowa 57, 01 — 161 Warszawa, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania  wobec  organu  administracji  publicznej, ktéry  wydal  decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Poniewaz decyzja jest zgodna z zadaniem strony, zatem na podstawie art. 130 §4 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego — podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania.

Zatacznik:
plan sytuacyjny odcinka drogowego z zaznaczonym usytuowaniem

przedmiotowego urzadzenia

zup. BURMISTRZA

Ltukasz Czyz
Naczelnik Wydziatu
Inwestycji 1 Remontow
/podpisano elektronicznie/

Podpisany elektronicznie przez
tukasz Krzysztof Czyz
03.06.2026
8:26:26 +02'00'

Otrzymuja:
1. JGK TECHNIK Sp. z o. 0., ul. Kartuska 395, 80 — 125 Gdansk, Monika Repe¢ adres do

e-Dorgczen: AE:PL-40591-98680-BJUVR-35
2. ala



URZADMIIEISK]
w DZgrowie Mazowieckim

sziat Inwestycji | Remontow

Atacznik do decyzji 66.1/03/2026
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Przedsigbiotstwo Gospodarki Wodno-Scickowej
LGLEA-NOVA” 8p. 7 0.0.
ul. Tesna 1 Jozefow 05-860 Plochocin
tel.: 2272290 05 fax: 22733 01 11
Numer rejestrowy BIDO: 000071884
www.geanova.pl e-mail:geanova@geanova.pl

Plochocin, dhia 2 czerwca 2026 .

ZGODA WELASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA LOKALIZACJE PRZYLACZA
CIEPLOWNICZEGO ORAZ DYSPONOWANIE NIERUCHOMOSCIA NA CELE
BUDOWLANE

PRZEDSIEBIORSTWO GOSPODARKI \VODNO—SCIEKOWEJ GEA-NOVA Sp. z o.o.
ul. Lesna 1, 05-860 Plochocin, KRS: 0000067559, NIP: 5290009057, REGON: 011541641

jako wlasciciel nieruchomosci obejmujacych dzialki ewidencyjne o numerach ewidencyjnych:
57(SHR Wolica), 40/1 (SHR Wolica) oraz 78/4 (SHR Plochocin), polozonych w wojewddztwie
mazowieckim, powiecie warszawskim zachodnim, gminie Ozaréw Mazowiecki — obrebie SHR Wolica
1 SHR Plochocin zwanych dalej ,,Nieruchomoscia”,

niniejszym wytaza zgode na:

1. Lokalizacj¢ projektowanego przylacza cieptowniczego na terenie wydzielonym obszarze
ww dzialek zgodnie z koncepcja stanowiaca zalacznik do niniejszej zgody.

2. Przeprowadzenie wszelkich niezb¢dnych robét budowlanych, montazowych, ziemnych,
instalacyjnych oraz odtworzeniowych zwizzanych z budowa, przebudowa, wykonaniem,
odbiorem i uruchomieniem projektowanego przyltacza cieptowniczego.

3. Dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane przez:

AMB Mazowieckie Ogrody Sp. z 0.0. ul. Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa, KRS: 0000304989
NIP: 5342387022, REGON: 141406490

w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w zakresie niezbednym do:
e opracowania dokumentacji projektowe;j,

*  uzyskania wymaganych uzgodnieti, opinii, warunkéw technicznych, decyzji administracyjnych oraz
pozwolen,




* dokonania zgloszenia robdt budowlanych lub uzyskania pozwolenia na budowe,
¢ realizacji rob6t budowlanych zwigzanych z wykonaniem przyltacza cieplowniczego,

* prowadzenia czynnosci odbiorowych oraz eksploatacyjnych zwiazanych z wybudowanym

przylaczem.
Niniejsza zgoda zostaje udzielona na czas okreslony do 31.12.2026r.

Zgoda stanowi o§wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu

przepiséw ustawy Prawo budowlane.

[Karoling Biezuaska-Olczak
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Warszawa, dnia 9 czerwca 2026 .

Bioodpady.pl Sp. z o.0.
ul. Gottlieba Daimlera 1,
02-460 Warszawa '

ZGODA WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA LOKALIZACJE PRZYLACZA
CIEPLOWNICZEGO ORAZ DYSPONOWANIE NIERUCHOMOSCIA NA CELE
BUDOWLANE

Bioodpady.pl Sp. z o.0., ul. Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa, KRS: 0000441316, NIP:
182088626, REGON: 146401556 jako wtasciciel nieruchomosci obejmujacych dziatke ewidencyijna nr
78/3, polozong w wojewddztwie mazowieckim, powiecie warszawskim zachodnim, gminie Ozaréw
Mazowiecki — obrgbic SHR Plochocin zwana dalej ,,Nieruchomoscia”,

niniejszym wyraza zgode na:
1. Lokalizacj¢ projektowanego przylacza cieplowniczego na terenie ww. dzialek.
2. Przeprowadzenie wszelkich niezbednych robét budowlanych, montazowych, ziemnych,

instalacyjnych oraz odtworzeniowych zwizzanych z budowa, przebudows, wykonaniem,
odbiorem i uruchomieniem projektowanego przytacza cieplowniczego.

3. Dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane przez:

AMB Mazowieckie Ogrody Sp. z o.0. ul. Gottlieba Daimlera 1, 02-460 Warszawa, KRS: 0000304989
NIP: 5342387022, REGON: 141406490

w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w zakresie niezbednym
do:

e opracowania dokumentacji projektowe;j,

 uzyskania wymaganych uzgodnien, opinii, warunkéw technicznych, decyzji administracyjnych
oraz pozwoled,

 dokonania zgltoszenia robét budowlanych lub uzyskania pozwolenia na budowe,
* realizacji rob6t budowlanych zwigzanych z wykonaniem przytacza cieptowniczego,

* prowadzenia czynnosci odbiorowych oraz eksploatacyjnych zwigzanych z wybudowanym
przylaczem.

Bioodpady.pl Sp. 2 0.0.
ul. Gottileba Daimiera 1, 02-460 Warszawa
NIP: 118-208-86-26, REGON: 146401556 _
BDO: 000010219 : “J
instalacja do przetwarzania i odzysku ™
bioodpadow /
ul. Leéna 1, 05-860 Jozefow ({ |



Niniejsza zgoda zostaje udzielona na czas niezbedny do przygotowania, realizacji oraz odbioru
inwestycji polegajgcej na budowie przylacza cieptowniczego.

Zgoda stanowi o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo budowlane.

Bloodpady.pl Sp. 2 0.0.

ul, Gottlieba Daimiera 1, 02-460 Warszawa

NiP: 118-208-86-26, REGON: 146401556

BDO: 000010219

instalacja do przetwarzania i odzysku /.......5. .. ... ...
biood . /

ul. Lesna 1, 05-860 Jozefow Bartosz Rejmak

Prokurent
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